PROJEKT

RI-PPA.6733.3.2017 Dzwierzuty, dnia.......... 2017 r.
Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 51 ust.] pkt. 2, art. 52 ust. 1 oraz art. 54 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778
z pozn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postgpowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Dzwierzuty,
ul. Niepodleglosci 6, 12-120 Dzwierzuty,
ustalam
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie pomostu rekreacyjno —
wedkarskiego na jeziorze Babigta Wielkie, na terenie czg¢sci dzialki nr ewidencyjny 1 w obrebie
geodezyjnym Jeleniowo, gmina Dzwierzuty.

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy.
Zabudowa uzupelniajgca — urzgdzenie wodne.
2. Warunki i szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z

przepiséow odrebnych:

1) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- pomost rekreacyjno — wedkarski na jeziorze Babigta Wielkie o konstrukcji ptywajace;j.
2) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

a) linia zabudowy - zgodnie z przepisami szczegOlnymi,

b) ze wzgledu na charakter inwestycji nie ustala si¢ wymagan dotyczacych formy
architektonicznej planowanego obiektu, oraz wskaznikéw powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu i wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,

c) catkowita dlugos¢ pomostu — do 17,0m,

d) wysokos¢ pomostu od dna akwenu do korony — do 2,5m.

3) Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z pozn. zm.);

b) teren planowanej inwestycji lezy na terenie specjalnego obszaru ochrony Natura 2000 ,,Ostoja
Piska” oraz na terenie specjalnego obszaru ochrony ptakow.,Puszcza Piska” zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego ,.Rzeka Babant i Jezioro Biale”, w odniesieniu do ktorych maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity
Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 z pdzn. zm.), rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow ( Dz. U. Z 2011 r., Nr 25 poz. 133 z
pozn. zm. ) oraz rozporzadzenia Nr 26 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 9 sierpnia
2007 r. w sprawie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Rzeka Babant i Jezioro Biate”
(Dz.Urz.Woj.Warm.-Maz. Nr 122, poz. 1700),

¢) przy projektowaniu inwestycji maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 519).

4) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej — nie ustala sie
5) Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z ustawa

o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. ( tekst jednolity Dz.U. 22016 r. poz. 1440 z pézn.

zm. ) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r.

poz. 1422):

a) obstuga komunikacyjna dziatki — dojazd do terenu inwestycji przez dziatk¢ nr ewid. 128/28
stanowigca wlasnos¢ Gminy Dzwierzuty, posiadajaca dostgp do drogi publiczne;j,

b) zaopatrzenie w energig elektryczng — nie dotyczy inwestycji,

c) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy inwestycji,

d) odprowadzenie sciekow — nie dotyczy inwestycji,

e) odprowadzenie wod opadowych — nie dotyczy inwestycji,
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f) zaopatrzenie w energig cieplng — nie dotyczy inwestycji,

g) usuwanie odpadow stalych — nie dotyczy inwestycji.

6) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow o0sob trzecich.

Inwestycje usytuowa¢ i roboty budowlane wykonywa¢ w sposob zapewniajgcy ochrone

uzasadnionych interesow o0sob trzecich, w szczegdlnosci okreslonych w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia

7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z p6Zn .zm.), poprzez:

a) ochroneg przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie,

b) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

¢) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
wlasnosci oraz takiego ksztaltowania dzialki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych
bezposrednio do wod powierzchniowych.

7) Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sie.

3. Warunki wynikajace z przepisow szczegélnych:

a) inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w_odrebnym postepowaniu
administracyjnym,

b) dokumentacj¢ architektoniczno — budowlang wykonaé¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012r., poz.462),

c) obiekty budowlane, budowle i zwigzane z nimi urzadzenia zaprojektowaé:

- zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.,
poz. 290 z pdzn .zm.),

- zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1422),

- zgodnie z innymi obowiazujacymi przepisami i normami,

d) projekt zagospodarowania terenu opracowa¢ na aktualnej mapie do celéw projektowych.

4.  Wymagane uzgodnienia projektu budowlanego:

-z organami, zgodnie z art. 32 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z pdzn .zm.), o ile przepisy szczegdlne wymagajs
uzyskania pozwolen, uzgodnien lub opinii ze wzglgdu na specyfike i charakter inwestycji.

UZASADNIENIE

Stosownie do art. 104 kodeksu postgpowania administracyjnego w tut. Urzedzie przeprowadzono
postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie pomostu rekreacyjno — wedkarskiego na jeziorze
Babi¢ta Wielkie, na terenie czg¢$ci dzialki nr ewidencyjny 1 w obr¢bie geodezyjnym Jeleniowo,
gmina Dzwierzuty.

1. Po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Gminy Dzwierzuty z dnia 2017-03-06 ( data wplywu: 2017-03-09 )
przeprowadzono analiz¢ charakteru zamierzonej inwestycji oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym planuje sie jej realizacje.

2. Przeprowadzono analizg, o ktorej jest mowa w § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

3. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe, gdyz zostaly spelnione warunki okreslone w art. 61 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Teren planowanej inwestycji lezy na specjalnego obszaru ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Piska” , w
odniesieniu do ktorego maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, organ wlasciwy
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do wydania decyzji wymaganej przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia, innego niz
przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktdre nie jest bezposrednio zwigzane z
ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony, jest obowigzany do rozwazenia, przed
wydaniem tej decyzji, czy przedsiewziecie moze potencjalnie znaczaco oddzialywaé na obszar Natura
2000. Organ rozwazyl zatem, czy planowane przedsigwzigcie polegajgce na budowie pomostu
rekreacyjno — wedkarskiego na jeziorze Babigta Wielkie, na terenie czgsci dziatki nr ewidencyjny 1 w
obrgbie geodezyjnym Jeleniowo, gmina Dzwierzuty moze potencjalnie znaczaco oddzialywac na
obszar Natura 2000. W toku postgpowania w sprawie ustalenia warunkow zabudowy organ odstapit od
nalozenia obowiazku na inwestora wystapienia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z
zapytaniem czy inwestycja bgdzie znaczaco oddzialywa¢ na obszar Natura 2000 z powodow
przedstawionych ponizej.

W miejscu planowanej inwestycji znajdowat sig juz kiedys pomost. Dostep do pomostu (i tym samym
terenu inwestycji) bedzie nastepowal z drogi wojewddzkiej nr 600, poprzez droge lokalng (dz. nr
128/13) oraz przez dzialki nr 128/27 i 128/28, przez ktore réwnolegle do jeziora przebiega droga
LZwyczajowa”, wykorzystywana obecnie przez okolicznych mieszkancow jako dojscie do jeziora.
Planowana inwestycja nie spowoduje zniszczenia, uszkadzania czy przeksztalcenia krajobrazu oraz nie
bedzie miata negatywnego wplywu na srodowisko, poniewaz planowany pomost bedzie konstrukcji
plvwajacej. Nie bedzie tym samym stanowil zagrozenia dla siedlisk przyrodniczych czy warunkow
bytowania gatunkéw objetych ochrona. Brzeg jeziora w miejscu proponowanej lokalizacji pomostu
jest niezadrzewiony i nieporosnigty roslinnoscia wodna w pasie o szerokosci ok. 20m. Znajdujace sig¢
naprzeciwko terenu objetego wnioskiem dziatki nr 128/27 i 128/28 objete sa ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (uchwala Nr XXVIII/196/05 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia
29.12.2005 r., uchwala Nr XVIII/153/16 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 15 lipca 2016 r.) jako tereny
przeznaczone pod sport i rekreacje.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

projekt decyzji uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia z:

- Dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej postanowieniem nr ................ z dnia

- - z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie postanowieniem Nr.... z
dnita...,
Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg uprawniong zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

2. Wnhnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

3. Organ , ktory wydal decyzj¢ , o ktérej mowa w art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktorej decyzja
zostala wydana , do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby , jezeli przyjmuje ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji . Stronami w postgpowaniu o przeniesienie
decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktoérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

4. W mysl art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory wydal
decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny
wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg lub dla tego terenu uchwalono plan
miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

5. Inwestycja wymaga zgloszenia w Starostwie Powiatowym w Szczytnie. Zgloszenia nalezy
dokona¢ przed terminem zamierzonego rozpoczecia robdt budowlanych. Do wykonywania
robot budowlanych mozna przystapi¢, jezeli w terminie 30 dni od dnia dorgczenia zgloszenia
organ nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu i nie pdzniej niz po uplywie 2 lat od
okreslonego w zgloszeniu terminu ich rozpoczecia

6. Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do  Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w  Olsztynie za posrednictwem Wojta Gminy Dzwierzuty w terminie
czternastu dni od daty jej dorgczenia. Odwolanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty
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odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania
oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajace to zadanie.
Waojt Gminy Dzwierzuty

Integralng cz¢s$é decyzji stanowia zalaczniki:

Zatacznik nr 1 — mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1:1000
Z zaznaczonym terenem inwestycji

Zalacznik nr 2 — wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
na obszarze analizowanym w formie tekstowej

Zalacznik nr 3 — czes¢ graficzna analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze analizowanym

Otrzymuja:

1. Pan Stanistaw Jonca - pelnomocnik, ul. Osuchowskiego 26A/6, 12-100 Szczytno,
2. strony wedlug wykazu,

3. aa

Projekt decyzji sporzadzil:
mgr inz. Zbigniew Bylinski
Biuro Planowania Przestrzennego Laczpol Projekt Sp. z 0.0.
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Zalacznik nr 2

Wynik analizy
funkcji oraz cech zabudowy i1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
dotyczy

budowy pomostu rekreacyjno — wedkarskiego na jeziorze Babigta Wielkie, na terenie czesci dziatki
nr ewidencyjny 1 w obrebie geodezyjnym Jeleniowo, gmina Dzwierzuty.

Podstawa opracowania analizy jest rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.
w  sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.Nr 164 poz.1588).
Zgodnie z § 3 wskazanego rozporzadzenia wokot przedmiotowe]j dziatki wyznaczono na kopii mapy
zasadniczej granice obszaru analizowanego.

Wydanie decyzji w przedmiotowej sprawie jest mozliwe, gdyz zachodzi przypadek tgcznego spehienia
warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Na dzialkach sgsiednich istniejacg zabudowania pozwalajace na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

2. Teren ma dost¢p do drogi publiczne;j.

3. lIstnigjgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

4. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne w trybie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow

rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z p6zn. zm.).

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Funkcje i cechy istniejacej zabudowy w obszarze analizowanym:
- obszar analizowany znajduje si¢ w sasiedztwie terendw rekreacyjnych przylegajacych do jeziora.

W wyniku przeprowadzonej analizy okreslono wymagania dotyczace nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza wykazala, ze wnioskowana inwestycja jest zgodna w zakresie kontynuacji funkcji zabudowa
( uzupehniajgca — urzadzenie wodne do celéw rekreacyjnych) i jej realizacja na podanych warunkach
bedzie zgodna, co do parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu.

Analize sporzadzit:
mgr inz. Zbigniew Bylinski
Biuro Planowania Przestrzennego Laczpol Projekt Sp. z 0.0.
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