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Uchwata Nr XXXVII/331/14

Uchwata Nr XXXVI1/331/14
Rady Gminy Dzwierzuty

z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Budy w obrebie ewidencyjnym DZwierzuty, gmina DZwierzuty
Uchylona w catosci. Rozstrzygnienie nadzorcze
numer PN.4131.263.2014 z dn. 23.12.2014 r.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. Nr 142,

poz. 594 tj.) oraz art. 20. ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr VII/46/07 z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Budy w obrebie ewidencyjnym DZwierzuty, gmina DZwierzuty.
Rada Gminy DZwierzuty stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty przyjetego uchwata nr XXIV/310/14 Rady
Gminy DZwierzuty z dnia 4 lipca 2014. postanawia, co nastepuje:

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Budy obreb ewidencyjny
Dzwierzuty, gmina Dzwierzuty, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak w
zataczniku Nr 1 niniejszej uchwaty.

2.Uchwalany plan skfada sie z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego:

1. tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2. rysunku planu w skali 1:1000, zatytutowanego Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Budy w
obrebie ewidencyjnym Dzwierzuty, gmina DZwierzuty, stanowigcego integralng czes¢ niniejszej uchwaty - jako zatacznik
graficzny Nr 1,

3. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcych zatgcznik Nr 2
niniejszej uchwaty,

4. rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik Nr 3 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |

§ 2 1.Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr VII/46/07 Rady Gminy DZwierzuty z dnia 29 czerwca 2007 r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Budy w obrebie
ewidencyjnym DZwierzuty, gmina DZwierzuty.

2.Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania.

3.Rysunek planu sporzgdzony na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000 stanowi zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
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1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu.

5) zasad podziatu na dziatki.

4. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

. adaptacja zabudowy - oznacza zachowanie stanu istniejacego zabudowy, w stosunku do budynkéw dopuszcza sie:

zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i rozbiérke w celu odtworzenia zabudowy, przy
spetnieniu warunkéw, wynikajgcych z przeznaczenia terenu, zasad zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w
ustaleniach niniejszej uchwaty,

. hieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, poza ktdrym zakazuje sie wznoszenia budynkéw,
. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki lub terenu funkcjonalnego, przeznaczona pod zabudowe,

. minimalny wskaZnik powierzchni zabudowy - minimalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej lub terenu funkcjonalnego, przeznaczona pod zabudowe,

. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - rozumiana jako maksymalny wskaznik wielkos$ci powierzchni catkowitej

zabudowy tj. powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
funkcjonalnego,

. minimalna intensywnos$¢ zabudowy - rozumiana jako minimalny wskaznik wielkoSci powierzchni catkowitej zabudowy t;.

powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu funkcjonalnego,

. wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw ustalana na podstawie przepiséw dotyczacych wysokosci budynku

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych - stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu
nalezy wyznaczac jako Srednig z wartosci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu,

. front dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny

wijazd lub wejscie na dziatke,

. szerokos$¢ frontu dziatki - nalezy przez to rozumieé, odlegtos¢ mierzong pomiedzy krawedziami czesci dziatki, ktéra

przylega do drogi, z ktérej bedzie sie odbywaé gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke. W przypadku dziatek
niesymetrycznych odlegtos¢ ta nalezy ustalac jako Srednig wartos¢ mierzong na dtugosci dziatki. W stosunku do dziatek
posiadajacych dostep do drogi za posrednictwem placu manewrowego, dopuszcza sie ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dziatki innej niz okreslonej w § 10, zgodnie z przeznaczeniem terenu, na ktérych dziatka sie znajduje.

teren funkcjonalny - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
charakteryzujacy sie okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczonym odrebnym symbolem
cyfrowo - literowym lub wytacznie literowym.

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendéw.

ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

MLU - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug handlu,
ZP - teren zieleni urzadzonej,

ZN - tereny zieleni naturalnej,

ZL - teren zieleni - lasy,
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WS - tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych,
w - tereny urzadzen wodnych - rowy melioracyjne,
KDW - tereny drég wewnetrznych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

U B WN B

=

2.

3.

. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

. sposobéw zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatek,
. linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachdw,

. kolorystyki obiektéw budowlanych w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji budynkéw,

. przeznaczenia terenu oraz zasad podziatu na dziatki,

. sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych, w rozumieniu przepiséw

Prawa Budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw.

W granicach planu nowo projektowane linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia
nalezy uktada¢ doziemnie.

W granicach planu modernizowane sieci elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

1.

Na obszarze opracowania planu znajduje sie jedno stanowisko archeologiczne stan. XlIl, AZP 26-65/18. Oznaczone na
zataczniku graficznym. Wszelkie prace inwestycyjne na obszarze stanowiska nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

6.

11.

12.

13.

. W zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce ochrony Srodowiska.

. Obszar opracowania planu znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego
powotanego rozporzadzeniem Wojewody Warminsko - Mazurskiego Nr 153 z dnia 19 grudnia 2008 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warmifisko - Mazurskiego Nr 198 z 2008 r., poz. 3104).

. Obszar opracowania planu znajduje sie w catosci w granicach obszaru Natura 2000 to jest specjalnego obszaru ochrony
ptakéw Puszcza Napiwodzko - Ramucka - kod obszaru PLB280007.

. Obszar opracowania planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Olsztyn Nr 213. Zakazuje sie
wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jakos¢ wod podziemnych.

. Podczas realizacji przedsiewzie¢ nalezy dziata¢ zgodnie z ogdlno przyjetymi zasadami minimalizacji negatywnych

skutkéw oddziatywania na Srodowisko naturalne tj.:

a. nalezy zastosowac hatdowanie gruntéw préchniczych w celu ponownego wykorzystania.

b. prace budowlane nalezy wykonywac poza okresem legowym ptakéw tj. od 16 pazdziernika do konca lutego.

W granicach opracowania planu zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem,

budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych.

. Przepisy pkt. 6 nie obowiagzuja w stosunku do inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa przepisach odrebnych;

. Na terenie objetym opracowaniem wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegowej jeziora Sasek Wielki zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Zakazuje sie niszczenia roslinnosci strefy literalnej jeziora Sasek wielki.

. Zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z

potrzeby ochrony przeciwpozarowej i zapewnienia bezpieczefstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,

odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych.

Zakazuije sie zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz

tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng

gospodarka rolna, lesna, rybacka, i towiecka.

W granicach opracowania planu zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w

rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska.

W stosunku do obszaréw Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatah mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi

dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢
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stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000
lub wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢
integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

14. Rowy melioracyjne znajdujgce sie w granicy opracowania planu nalezy utrzymac¢ w nalezytym stanie technicznym
poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem i zasypywaniem, umozliwiajgcym zachowaniem droznosci.

15. Zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszego planu w celu ochrony rowéw melioracyjnych wyznaczony zostat pas
ochronny w postaci zieleni naturalnej teren oznaczony symbolem 1ZN. Minimalna szeroko$¢ pasa ochronnego wynosi 5
m. W pasie ochronnym rowu zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew i krzewdw, lokalizowania obiektéw budowlanych
i gromadzenia odpaddw.

16. Zakazuje sie zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na jego gruncie wody
opadowej ani kierunku odptywu ze Zrédet - ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

17. W granicach opracowania planu uksztattowane stosunki wodne w tym obszary podmokte i zbiorniki wodne nalezy
pozostawi¢ w stanie niezmienionym.

18. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy Ochrony Srodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomdw hatasu:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ML tj. przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem MLU tj. przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

1. Na terenie opracowania planu ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do istniejgcej
lub nowoprojektowanej dziatki budowlanej okreslony indywidualnie w kartach dla poszczegdinych terenédw funkcjonalnych.
W przypadku, gdy cze$¢ terenu funkcjonalnego oznaczona symbolami ML, MLU i czes¢ terenu zieleni naturalnej oznaczona
symbolem 1ZN i 2ZN stanowig jedng dziatke budowlana, uznaje sie iz, odpowiedni procent powierzchni biologicznie
czynnej okreslony indywidualne dla terenéw ML, MLU, moze stanowi¢ powierzchnia terenu oznaczonego symbolem 1ZN i
2ZN, na ktérym obowigzuje zakazy lokalizacji obiektéw zgodnie z § 13. ust.7 i 8.

2. Przy projektowaniu budynkéw nalezy zachowa¢ normatywy odlegtosci od innych obiektéw budowlanych zgodnie
z odpowiednimi przepisami w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw i innych obiektéw budowlanych.

3. Zgodnie z przepisami odrebnymi od obiektéw mogacych stanowi¢ zagrozenie pozarowe nalezy wykona¢ pasy
przeciwpozarowe dla lasu stuzace zabezpieczaniu przeciwpozarowemu.

4. Odlegtos¢ budynkéw od granicy lasu nalezy ustalac¢ zgodnie ze stosownymi przepisami okreslajagcymi warunki techniczne,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie majac na uwadze klase odpornosci ogniowej danych budynkdw.
Ustala sie minimalng odlegtos¢ od granicy lasu dla budynkéw, budynkéw rekreacji indywidualnej 25 m.

§ 7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

1. Uktad komunikacyjny - uktad drogowy.

1. W granicach opracowania planu minimalne powierzchnie nowo projektowanych dziatek oraz minimalne szerokosci
frontéw nowo projektowanych dziatek okreslone w zapisach szczegétowych nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty
budowlane zwigzane z systemem komunikaciji.

2. Na terenie opracowania planu obstuge komunikacyjna terenéw zapewnia¢ beda drogi wewnetrzne oznaczone w planie
symbolami KDW. Drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami 1KDW(10), 3KDW(10), 4KDW(10) posiadaja
bezposrednie wigczenia do drég publicznych znajdujgcych sie poza granicami planu.

1. Parametry drég wewnetrznych oznaczonych w planie symbolem KDW(8):

a. drogi wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej;

b. podstawowe przeznaczenie terenu - droga jednojezdniowa. Drogi wewnetrzne stanowig element uktadu
komunikacyjnego - obstuguja w zakresie komunikacji tereny oznaczone w planie symbolem ML;

c. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

d. uzupetniajace przeznaczenie terenu - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem
drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.

1. Parametry drég wewnetrznych oznaczonych w planie symbolem KDW(10):

a. drogi wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej;
b. podstawowe przeznaczenie terenu - droga jednojezdniowa. Drogi wewnetrzne stanowig element ukfadu
komunikacyjnego - obstuguja w zakresie komunikacji tereny oznaczone w planie symbolem ML, MLU, i ZP;
c. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalnie 10,0 m;
d. uzupetniajgce przeznaczenie terenu - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem
drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury, obiekty matej architektury.
1. W bezposrednim sasiedztwie planu od strony pétnocnej znajduje sie droga powiatowa nr 1476N. W granicach
opracowania planu zakazuje sie wykonywania bezposrednich zjazdéw na droge powiatowa.
2. W bezposrednim sasiedztwie planu od strony zachodniej znajduje sie droga gminna. Zezwala sie na lokalizacje
bezposrednich zjazdéw na droge gminng z dziatek przeznaczonych pod zabudowe. Bezposrednie zjazdy nalezy
wykonac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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1.

3. W ramach poszczegdlnych terenéw i dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw w liniach rozgraniczajgcych terenéw
funkcjonalnych z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt.1 ppkt. 6.

4. Wskazniki wyposazenia w miejsca parkingowe dziatek na terenach funkcjonalnych, na ktérych przewidziane sg do
realizacji budynki okreslono w rozdziale Ill w odpowiednich kartach terendw.

5. Miejsca parkingowe nalezy wykona¢ jako place utwardzone bez mozliwosci przesigkania zanieczyszczen do gleby.
Zanieczyszczenia i scieki z przestrzeni szczelnych nalezy odprowadzi¢ w sposéb nie zagrazajacy Srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi.

. Infrastruktura techniczna

. W granicach planu kazda z wyznaczanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe, musi mie¢ zapewniong

mozliwos¢ przytaczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia w zakresie: zaopatrzenia w wode i w energie
elektryczna.

. W granicach opracowania planu minimalne powierzchnie nowo projektowanych dziatek oraz minimalne szerokosci frontéw

nowo projektowanych dziatek okreslone w zapisach szczegétowych nie dotycza wydzielania dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

. Ustalona w planie lokalizacja w/w sieci i urzadzen s pasy terenu w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych.
. Zezwala sie na lokalizacje w granicach opracowania planu obiektéw liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych

inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
1. Zaopatrzenie w wode

. Zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych do celdw bytowych i przeciwpozarowych realizowa¢ z gminnej sieci

wodociggowej.

. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe gminnej sieci wodociggowe;j.
. W granicach opracowania planu zezwala sie na lokalizacje przepompowni wody w liniach rozgraniczajacych terenéw: ML,

MLU w przypadku gdy lokalizacja takich obiektéw nie naruszy przepiséw odrebnych. Zezwala sie na wydzielenie odrebnej
dziatki budowlanej przeznaczonej pod lokalizacje przepompowni wody oraz urzadzen z nig zwigzanych, o parametrach (tj.
minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalnej szerokos¢ frontu dziatki) innych niz okreslone w kartach terenéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu, na ktérym przepompownia sciekéw miataby by¢ realizowana.

1. Kanalizacja sanitarna, deszczowa, gromadzenie odpadéw

. Teren opracowania planu znajduje sie w granicach obszaru wyznaczonej aglomeracji DZwierzuty - rozporzadzenie nr 7

Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Dzwierzuty (Dz. Urz.
Woj. Warm. - Maz. z 2008 r. Nr 10, poz. 272). Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznacza date
realizacji w/w aglomeracji.

. Scieki bytowe z obszaru opracowania planu nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.
. Na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjna dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych tymczasowo do

szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, a docelowo przytaczenie ich do zbiorczej kanalizacji sanitarne;.
Zakazuje sie stosowania monolitycznych zbiornikéw bezodptywowych.

. Nakazuje sie podtaczenie budynkéw, budynkéw rekreacji indywidualnej oraz budynkdéw ustugowych do kanalizacji

sanitarnej z chwila jej wybudowania.

. Zezwala sie na podtgczenie innych niz wymienione w pkt. 4 obiektéw budowlanych do kanalizacji sanitarnej z chwila jej

wybudowania.

. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe gminnej sieci kanalizacyjne;j.
. W granicach opracowania planu zezwala sie na lokalizacje przepompowni $ciekdw w liniach rozgraniczajacych terendéw:

ML, MLU w przypadku gdy lokalizacja takich obiektéw nie naruszy przepiséw odrebnych. Zezwala sie na wydzielenie
odrebnej dziatki budowlanej przeznaczonej pod lokalizacje przepompowni Sciekéw oraz urzadzen z nig zwigzanych, o
parametrach (tj. minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalnej szerokos$¢ frontu dziatki) innych niz okreslone w kartach
terenéw zgodnie z przeznaczeniem terenu, na ktérym przepompownia $ciekdw miataby by¢ realizowana.

. W przypadku wykonania nawierzchni drég wewnetrznych i drogi publicznych z materiatéw nieprzepuszczalnych drogi

wewnetrzne i drogi publiczne nalezy wyposazy¢ w zbiorczy system kanalizacji deszczowe).

. Wody opadowe z istniejgcych i projektowanych drég oraz powierzchni szczelnych w tym miejsc parkingowych

odprowadzi¢ nalezy poprzez projektowany system kolektorédw grawitacyjnych kanalizacji deszczowej, zakoficzonych
urzadzeniami oczyszczajgcymi. W przypadku poszczegdlnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe wody opadowe
odprowadzi¢ do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej lub rozwigza¢ indywidualnie w obrebie danej dziatki.
Zagospodarowanie odpaddw statych - gromadzenie w pojemnikach na poszczegdlnych dziatkach i zorganizowany
wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi przepisami lokalnymi.

1. Energia elektryczna

. W granicach opracowania planu wystepuja linie elektroenergetyczne:

- niskiego napiecia.

Lokalizacja obiektéw budowlanych w stosunku do istniejacych i nowo projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
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moze by¢ realizowana z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z odrebnych przepiséw i norm.

2. Zaopatrzenie w energie elektryczna nalezy wykonac z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych za
pomoca kabli doziemnych prowadzonych w liniach rozgraniczajacych drég.

3. W granicach opracowania planu zezwala sie na lokalizacje stacji transformatorowych oraz urzadzen niezbednych do
funkcjonowania sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw: ML i MLU. Zezwala sie na wydzielenie
odrebnej dziatki budowlanej przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowej oraz urzadzen z nig zwigzanych, o
parametrach (tj. minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalna szerokos$¢ frontu dziatki) innych niz okreslone w kartach
terenéw zgodnie z przeznaczeniem terenu, na ktérym stacja transformatorowa miataby by¢ realizowana.

4. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy
je przebudowad w kolidujagcym zakresie wystepujac z wnioskiem o wydanie warunkéw przebudowy do operatora sieci.
1. Telekomunikacja

W granicach opracowania planu sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie.
W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy.

1. Zaopatrzenie w ciepto

1. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowa¢ indywidualnie. Zaleca sie ogrzewanie w oparciu o gaz, olej
opatowy, drewno, energie elektryczna lub odnawialne Zrédta energii takie jak panele ogniw fotowoltaicznych i pompy
ciepta. Do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktére spowodowatyby przekroczenie
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
Srodowiska.

2. W granicach opracowania planu zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych.

1. Zaopatrzenie w gaz

3. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci gazowej w granicach opracowania planu.

4. Zagospodarowanie terenéw w otoczeniu projektowanych gazociggédw winny uwzglednia¢ wymagania przepiséw
technicznych i innych przepiséw odrebnych, obowigzujacych w terminie ich realizacji.

5. Nalezy zachowa¢ odpowiednie strefy kontrolowane dla gazociggéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad
ziemig zgodnie ze stosownymi przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad sieci gazowe;

6. W przypadku budowy sieci gazowej zaopatrzenie w gaz ziemny realizowa¢ zgodnie z obowigzujacym Prawem
Energetycznym oraz stosownymi przepisami odrebnymi;

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. W granicach opracowania planu zakazuje sie lokalizacji no$nikéw reklamowych.
2. W granicach planu dopuszcza sie budowe ogrodzen:

a. Maksymalna wysokos$¢ nowo wznoszonych ogrodzen nie wyzej niz 1,5 m, do wykonania ogrodzen nalezy stosowac
materiaty jak cegta, kamien, drewno oraz beton. Dopuszcza sie stosowanie ogrodzen stalowych, w tym takze
wykonanych na podmuréwce.

b. W granicach planu wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen petnych.

¢. W celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat nalezy w ogrodzeniach zastosowa¢ otwory o $rednicy min. 15 cm
wykonane w podmuréwce przy powierzchni terenu. Rozmieszczenie otworéw w odstepach nie wiekszych niz 5 m.
Dodatkowo nalezy zapewni¢ przeswit pomiedzy podmuréwka, a elementami azurowymi ogrodzenia nie mniej niz 10 cm,
gdy wysokos¢ podmurdwki przekracza 10 cm.

§ 9. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zakazy zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach niniejszego planu, nie obowiagzuja w stosunku do inwestyc;ji celu
publicznego z zakresu infrastruktury i facznosci w przypadku, gdy lokalizacja tych inwestycji jest zgodna
Z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
a. dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. Na terenie objetym planem obowiazuje zakaz wykonywania podziatéw nieruchomosci na obszary mniejsze niz minimalne
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powierzchnie nowo projektowanych dziatek, okreslone w ust. 6 dla poszczegélnych terenéw z zastrzezeniem § 7.

2. Zapis ust. 1 nie obowigzuje odno$nie podziatéw umozliwiajacych realizacje zadan celu publicznego.

3. Dziatki lub zespoty dziatek, ktérych ksztatt, wielkos¢, struktura wtasnosci, dostepnos¢ do drég publicznych
i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie lub znaczaco negatywnie wptywa na zachowanie
tadu przestrzennego nalezy podzieli¢ i zgodnie z zapisami planu wtdrnie potaczy¢.

4. W granicach opracowania planu adaptuje sie istniejgce podziaty na dziafki.

5. Ustala sie parametry nowo wydzielanych dziatek powstatych w nastepstwie procedury scalenia i podziatu:

a. Dla budynkéw rekreacji indywidualnej - 2000 m2. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje
budynkdw rekreacji indywidualnej - 28 m.

b. Dla budynkdéw rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug handlu - 2000 m?2. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki
przeznaczonej pod lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug handlu
-30m.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy

1. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy lokalizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik numer 1 do
niniejszej uchwaty, tj.:

a. od drdg oznaczonych w planie symbolem KDW - zgodnie z rysunkiem planu.
b. 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej znajdujgcej sie poza granicami planu;
¢. 10 m od linii rozgraniczajacej z droga gminng znajdujaca sie poza granicami planu od strony zachodnie;j.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,

1. W granicach opracowania planu nie znajduja sie obszary gérnicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2. W granicach opracowania planu nie znajdujg sie obszary osuwania sie mas ziemnych.

ROZDZIAL 11l
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 13. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw w granicach opracowania - karty terenéw
funkcjonalnych.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML

Symbol terenu na rysunku planu 1ML, 2ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML,
17ML, 18ML, 19ML, 21ML, 22ML

. Teren zabudowy rekreacji indywidualnej.
Przeznaczenie terenu
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Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Na wydzielonej dziatce zezwala sie na lokalizacje budynku rekreacji indywidualnej
oraz obiektéw towarzyszacych tj.: drewutnia, wiata garazowa, altana, obiekty matej
architektury.

2. Powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni istniejacej lub
nowoprojektowanej dziatki budowlanej minimum 75%.

3. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
istniejgcej lub nowoprojektowanej dziatki budowlanej - 0.07 (7 %).

4. Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
istniejacej lub nowoprojektowanej dziatki budowlanej - 0.01 (1 %).

5. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni istniejgcej lub
nowoprojektowanej dziatki budowlanej - 0.14 (14 %).

6. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni istniejacej lub
nowoprojektowanej dziatki budowlanej - 0.01 (1 %).

7. Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

8. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci 15 m od zewnetrzne;j
krawedzi jezdni drogi gminnej znajdujacej sie poza granicami planu.

9. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie min. 2
stanowisk.

10. Zakazuije sie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpozarowe;j i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych.

Ustalenia dotyczace budynkdéw rekreacji indywidualnej:

1. Wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), jednak nie wyzej niz 10 m.

2. Dachy budynkéw ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 25-452. Dachy kryte dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa,
blachodachdwka. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty w odcieniach
koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

3. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy
stonowane, pastelowe.

4. Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 45 cm ponad
poziomu terenu.

5. Maksymalna wysokos¢ sciany elewacji frontowej (od strony gtéwnego wjazdu na
dziatke) liczonej od poziomu przyziemia do okapu nie wyzej niz 300 cm.

6. W bryle budynku dopuszcza sie lokalizowanie garazu.

7. Dla budynkdw zlokalizowanych na terenach:

1ML gtéwne kalenice ksztattowad réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2ML, gtdwne kalenice ksztattowac réwnolegle do frontéw dziatek;

4ML gtdéwne kalenice ksztattowac réwnolegle do frontédw dziatek;

5ML, gtéwne kalenice ksztattowad réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
6ML, gtéwne kalenice ksztattowac réwnolegle do frontéw dziatek;

7ML, gtéwne kalenice ksztattowac réwnolegle do frontéw dziatek;

8ML gtéwne kalenice ksztattowac réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
9ML, gtéwne kalenice ksztattowac réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
12ML, gtdwne kalenice ksztattowac réwnolegle do frontédw dziatek;

13ML, gtdwne kalenice ksztattowac réwnolegle do frontéw dziatek;

14ML, gtdwne kalenice ksztattowac réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
15ML, gtdwne kalenice ksztattowac réwnolegle do frontéw dziatek;

16ML, gtdwne kalenice ksztattowaé réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
17ML, gtdwne kalenice ksztattowac réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
18ML, gtdwne kalenice ksztattowac réwnolegle do frontéw dziatek;

19ML, gtdwne kalenice ksztattowac réwnolegle do frontédw dziatek;

21ML, gtéwne kalenice ksztattowac réwnolegle do frontéw dziatek;

22ML, gtéwne kalenice ksztattowac réwnolegle do frontéw dziatek.

Ustalenia dotyczace obiektéw towarzyszacych (wiat garazowych , altan, drewutni)

1. Wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej, jednak nie wyzej niz 6 m.
2. Dach budynku ksztattowa¢ jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15-459.
Dach kryty dachéwka ceramiczng, dachdéwka cementowg, blachodachdwka. Do
pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub czarnego.

3. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.
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Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Zasady podziatu nieruchomosci

Ustalenia zawarte w §10.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML

Symbol terenu na rysunku planu 10ML

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej.

UCHWALY RADY GMINY 2010-2014




UCHWALY RADY GMINY 2010-2014

Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Na wydzielonej dziatce zezwala sie na lokalizacje budynku rekreacji indywidualnej
oraz obiektéw towarzyszacych tj.: drewutnia, wiata garazowa, altana, obiekty matej
architektury.

2. Powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni istniejgcej lub
nowoprojektowanej dziatki budowlanej minimum 75%.

3. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
istniejacej lub nowoprojektowanej dziatki budowlanej - 0.15 (15 %).

4. Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
istniejacej lub nowoprojektowanej dziatki budowlanej - 0.01 (1 %).

5. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni istniejacej lub
nowoprojektowanej dziatki budowlanej - 0.30 (30 %).

6. Minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni istniejacej lub
nowoprojektowanej dziatki budowlanej - 0.01 (1 %).

7. Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

8. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci 15 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi gminnej znajdujgcej sie poza granicami planu.

9. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie min. 2
stanowisk.

10. Zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpozarowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych.

Ustalenia dotyczace budynkdéw rekreacji indywidualnej:

1. Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), jednak nie wyzej niz 10 m.

2. Dachy budynkéw ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 25-452. Dachy kryte dachéwkg ceramiczng, dachéwka cementowa,
blachodachéwkg. Do pokry¢ dachowych wykorzystywac¢ materiaty w odcieniach
koloréw: czerwonego, brgzowego lub czarnego.

3. W elewacjach stosowadé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

4. Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 45 cm ponad
poziomu terenu.

5. Maksymalna wysokos$¢ sciany elewacji frontowej (od strony gtéwnego wjazdu na
dziatke) liczonej od poziomu przyziemia do okapu nie wyzej niz 300 cm.

6. W bryle budynku dopuszcza sie lokalizowanie garazu.

7. Dla budynkéw zlokalizowanych na terenach:

10ML, gtéwne kalenice ksztattowac:
* réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Ustalenia dotyczace obiektéw towarzyszacych (wiat garazowych , altan, drewutni)

1. Wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej, jednak nie wyzej niz 6 m.
2. Dach budynku ksztattowa¢ jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15-459.
Dach kryty dachéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa, blachodachéwka. Do
pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego,
bragzowego lub czarnego.

3. W elewacjach stosowadé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.
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Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Zasady podziatu nieruchomosci

Ustalenia zawarte w §10.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML

Symbol terenu na rysunku planu 3ML

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej.
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Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Na wydzielonej dziatce zezwala sie na lokalizacje budynku rekreacji indywidualnej
oraz obiektéw towarzyszacych tj.: drewutnia, wiata garazowa, altana, obiekty matej
architektury.

2. Powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni istniejgcej lub
nowoprojektowanej dziatki budowlanej minimum 75%.

3. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terenu funkcjonalnego - 0.15 (15 %).

4, Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
funkcjonalnego - 0.01 (1 %).

5. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
funkcjonalnego - 0.30 (30 %).

6. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
funkcjonalnego - 0.01 (1 %).

7. Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

8. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie min. 2
stanowisk.

9. Zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpozarowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych.

Ustalenia dotyczace budynkdéw rekreacji indywidualnej:

1. Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), jednak nie wyzej niz 10 m.

2. Dachy budynkéw ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 25-452. Dachy kryte dachéwkg ceramiczng, dachéwka cementowa,
blachodachéwkg. Do pokry¢ dachowych wykorzystywac¢ materiaty w odcieniach
koloréw: czerwonego, brgzowego lub czarnego.

3. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

4. Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 45 cm ponad
poziomu terenu.

5. Maksymalna wysokos$¢ sciany elewacji frontowej (od strony gtéwnego wjazdu na
dziatke) liczonej od poziomu przyziemia do okapu nie wyzej niz 300 cm.

6. W bryle budynku dopuszcza sie lokalizowanie garazu.

7. Dla budynkéw zlokalizowanych na terenach:

3ML, gtéwne kalenice ksztattowac réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Ustalenia dotyczace obiektéw towarzyszacych (wiat garazowych , altan, drewutni)

1. Wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej, jednak nie wyzej niz 6 m.
2. Dach budynku ksztattowa¢ jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15-459.
Dach kryty dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka. Do
pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego,
bragzowego lub czarnego.

3. W elewacjach stosowadé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.
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Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Ustalenia zawarte w §7.

Zasady podziatu nieruchomosci

Ustalenia zawarte w §10.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML

Symbol terenu na rysunku planu 1

1ML, 20ML

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej.
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Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Na wydzielonej dziatce zezwala sie na lokalizacje budynku rekreacji indywidualnej
oraz obiektéw towarzyszacych tj.: drewutnia, wiata garazowa, altana, obiekty matej
architektury.

2. Powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni istniejgcej lub
nowoprojektowanej dziatki budowlanej minimum 75%.

3. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terenu funkcjonalnego - 0.3 (30 %).

4, Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
funkcjonalnego - 0.01 (1 %).

5. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
funkcjonalnego - 0.60 (60 %).

6. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
funkcjonalnego - 0.01 (1 %).

7. Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

8. Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie min. 2
stanowisk.

9. Zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpozarowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych .

Ustalenia dotyczace budynkdéw rekreacji indywidualnej:

1. Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), jednak nie wyzej niz 10 m.

2. Dachy budynkéw ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 25-452. Dachy kryte dachéwkg ceramiczng, dachéwka cementowa,
blachodachéwkg. Do pokry¢ dachowych wykorzystywac¢ materiaty w odcieniach
koloréw: czerwonego, brgzowego lub czarnego.

3. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

4. Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 45 cm ponad
poziomu terenu.

5. Maksymalna wysokos$¢ sciany elewacji frontowej (od strony gtéwnego wjazdu na
dziatke) liczonej od poziomu przyziemia do okapu nie wyzej niz 300 cm.

6. W bryle budynku dopuszcza sie lokalizowanie garazu.

7. Dla budynkéw zlokalizowanych na terenach:

11ML, gtéwne kalenice ksztattowac réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
20ML, gtéwne kalenice ksztattowad réwnolegle do frontéw dziatek.

Ustalenia dotyczace obiektéw towarzyszacych (wiat garazowych , altan, drewutni)

1. Wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej, jednak nie wyzej niz 6 m.
2. Dach budynku ksztattowa¢ jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15-459.
Dach kryty dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka. Do
pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego,
bragzowego lub czarnego.

3. W elewacjach stosowadé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.
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Zasady obstugi w zakresie Ustalenia zawarte w §7.
infrastruktury techniczne;j

Ustalenia zawarte w §10.
Zasady podziatu nieruchomosci

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MLU

Symbol terenu na rysunku planu MLU

. Teren zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug handlu.
Przeznaczenie terenu
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Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Na wydzielonej dziatce zezwala sie na lokalizacje jednego budynku rekreacji
indywidualnej i jednego budynku ustug handlu oraz obiektéw towarzyszacych tj.:
drewutnia, wiata garazowa, altana, obiekty matej architektury.

2. Powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni istniejgcej lub
nowoprojektowanej dziatki budowlanej minimum 60%.

3. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
istniejacej lub nowoprojektowanej dziatki budowlanej - 0.10 (10 %).

4. Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
istniejacej lub nowoprojektowanej dziatki budowlanej - 0.01 (1 %).

5. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni istniejacej lub
nowoprojektowanej dziatki budowlanej - 0.20 (20 %).

6. Minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni istniejacej lub
nowoprojektowanej dziatki budowlanej - 0.01 (1 %).

7. Linie zabudowy wedtug rysunku planu, z zastrzezeniem § 11.

8. Miejsca postojowe dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 2 miejsca
zlokalizowane w granicach dziatki.

9. Miejsca postojowe dla zabudowy ustugowej - 5 miejsc postojowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej.

10. Zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpozarowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych.

Ustalenia dotyczgce budynku rekreacji indywidualnej i budynku ustug handlu:

1. Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), jednak nie wyzej niz:

* 10 m dla budynku rekreacji indywidualnej;

* 12 m dla budynku ustug handlu.

1. Dachy budynkéw ksztattowad jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 30-452. Dachy kryte dachéwkg ceramiczng, dachéwka cementowa,
blachodachéwkg badz innymi materiatami imitujgcymi dachéwke ceramiczna. Do
pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego,
bragzowego lub czarnego.

2. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

3. Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach rekreacji indywidualnej nie
wyzej niz

45 cm ponad poziomu terenu.

4, Maksymalna wysokos¢ Sciany elewacji frontowej budynku rekreacji indywidualnej
(od strony gtdwnego wjazdu na dziatke) liczonej od poziomu przyziemia do okapu
nie wyzej niz 300 cm.

5. W bryle budynku dopuszcza sie lokalizowanie garazu.

6. Kierunek gtéwnej kalenicy réwnolegle do obowigzujgcej linii zabudowy.

Ustalenia dotyczace obiektéw towarzyszacych (wiat garazowych , altan, drewutni)

1. Wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej, jednak nie wyzej niz 6 m.
2. Dach budynku ksztattowa¢ jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15-459.
Dach kryty dachéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa, blachodachéwka. Do
pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego,
bragzowego lub czarnego.

3. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.
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Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Zasady podziatu nieruchomosci

Ustalenia zawarte w §10.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP

Symbol terenu na rysunku planu ZP

Przeznaczenie terenu

Teren zieleni urzadzone;j.

Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem ZP zakazuje sie lokalizacji obiektéw
budowlanych z wytaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej stanowigcych
inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury i fgcznosci, o ktérych mowa
przepisach odrebnych w przypadku gdy te inwestycje sa zgodne z zapisami planu i
przepisami odrebnymi.

3. Na terenie ZP zabrania sie wycinki i niszczenia wystepujacych zadrzewien i
zakrzewien oraz roslinnosci strefy przybrzeznej jeziora Sasek Wielki za wyjatkiem
prowadzenia dziatan pielegnacyjnych i ratunkowych.

4. Na terenie ZP zezwala sie na nowe nasadzenia i wprowadzanie roslinnosci
gatunkéw rodzimych.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Zasady podziatu nieruchomosci

Ustalenia zawarte w §10.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN
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Symbol terenu na rysunku planu 1ZN

Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni naturalne;j.

Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Pas ochronny rowéw melioracyjnych

2. Na wyznaczonych terenach 1ZN zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych.
3. Na wyznaczonych terenach 1ZN zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew i
krzewéw, lokalizowania obiektéw budowlanych i gromadzenia odpaddw.

Zasady podziatu nieruchomosci

Zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach istniejace podziaty
adaptowane.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN

Symbol terenu na rysunku planu 2ZN

Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni naturalnej.

Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. Na wyznaczonych terenach 2ZN zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych z
wytgczeniem obiektdw infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu
publicznego z zakresu infrastruktury i facznosci, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych w przypadku gdy te inwestycje s zgodne z zapisami planu i przepisami
odrebnymi.

Zasady podziatu nieruchomosci

Zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach istniejgce podziaty
adaptowane.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.
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Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Ustalenia zawarte w §7.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL

Symbol terenu na rysunku planu ZL

Przeznaczenie terenu

Teren zieleni - lasy.

Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na wyznaczonym terenie ZL zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych z
wytaczeniem obiektdw infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu
publicznego z zakresu infrastruktury i tacznosci, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych w przypadku gdy te inwestycje sg zgodne z zapisami planu i przepisami
odrebnym.

Zasady podziatu nieruchomosci

Istniejgce podziaty adaptowane.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS

Symbol terenu na rysunku planu WS
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Przeznaczenie terenu Tereny wod powierzchniowych srédlgdowych.

Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie Ustalenia zawarte w §7.
infrastruktury technicznej

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W

Symbol terenu na rysunku planu W

, Tereny urzadzen wodnych - rowy melioracyjne.
Przeznaczenie terenu y a y y vl

Wszelkie prace zwigzane z urzadzeniami wodnymi nalezy wykonywa¢ zgodnie z

Zasady zagospodarowania terenu przepisami odrebnymi z zastrzezeniem §6 ust. 14.

Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie Ustalenia zawarte w §7.
infrastruktury technicznej

§ 14. Zadania dla realizacji celéw publicznych.
W granicach opracowania planu nie przewiduje sie zadah wiasnych Gminy Dzwierzuty.
§ 15. Stawki dla naliczenia optat planistycznych.

1. Okresla sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu:

Oznaczenie przeznaczenia Wysokos¢ procentowa
terenu stawki [%]

MLU 30

ML 30

ZP 10

ZN 1

ZL 1

WS 1

w 1

KDW 1
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§ 16. Postanowienia koncowe.

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy DZwierzuty.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Sawicki

Zataczniki:

Nazwa pliku Typ pliku Rozmiar
zatacznik 3 budy [x] 38.70 KB

zatacznik 2 budy [x] 81.21 KB

MPZP BUDY (] 901.83 KB
powrdt

Podmiot publikujacy Urzad Gminy w DZwierzutach

Wytworzyt Dorota Gut - Podinspektor ds. Organizacyjnych 2014-10-23

Publikujacy Krzysztof Kotakowski - Administrator BIP 2014-10-31 10:30
Modyfikacja Krzysztof Kotakowski - Administrator BIP 2015-02-13 12:46
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