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Uchwata Nr XIV/118/16
Uchwata Nr XIV/118/16
Rady Gminy DZwierzuty
z dnia 29 lutego 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
179/54 w obrebie geodezyjnym Linowo, gmina DZwierzuty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.
1515, z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz Uchwaty Nr XXXVI1/332/14 Rady Gminy DZwierzuty z dnia 23
pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki 179/54 w obrebie geodezyjnym Linowo, gmina Dzwierzuty. Rada Gminy DZwierzuty
postanawia, co nastepuje:

ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 179/54 w obrebie
geodezyjnym Linowo, gmina DZwierzuty zwang w dalszej czesci uchwaty planem. Granice terenu objetego
planem jak w Zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

1. Uchwalany plan sktada sie z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego:

1. tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2. rysunku planu w skali 1:1000, zatytutowanego "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki 179/54 w obrebie geodezyjnym Linowo, gmina Dzwierzuty" - jako Zatacznik nr 1;

3. stwierdzenia, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 179/54
w obrebie geodezyjnym Linowo, gmina DZwierzuty nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy DZwierzuty, stanowigcego Zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4. rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu - stanowigcego
zatgcznik nr 3 niniejszej uchwaty;

5. rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy - stanowigcego zatacznik nr 4 niniejszej uchwaty

§2.

1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XXXVII/332/14 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 23 pazdziernika
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki 179/54 w obrebie geodezyjnym Linowo, gmina Dzwierzuty.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania.

1. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
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1. granicy opracowania planu;

2. linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3. nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4. oznaczenh terenéw o okreslonym przeznaczeniu

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

s przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

» zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

» zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i
sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

» szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

> zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

s sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

» stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu;

minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

zasad dotyczacych lokalizacji inwestycji celu publicznego;

zasad dotyczacych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

s powierzchni terendw funkcjonalnych.

o

o

o

5. Plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

ROZDZIAL 11
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.
1. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumied przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie sie dominujgcg forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszcza
sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu.
Elementy te obejmujg w szczegdlnosci: dojscia i dojazdy do obiektéw budowlanych, place gospodarcze, migjsca
postojowe, miejsca parkingowe, zieleh naturalng i urzadzong, urzadzenia wypoczynku i rekreacji, obiekty matej

architektury oraz elementy i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajaca obszar, poza ktérym
zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych, z wytaczeniem linii przesytowych, sieci i urzadzen uzbrojenia
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terenu, dojsc i dojazdéw do obiektéw budowlanych;

3) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielkosc¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczong pod zabudowe;

4) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczong pod zabudowe;

5) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny wskaznik wielkosci
powierzchni catkowitej zabudowy tj. powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

6) minimalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalny wskaznik wielkos$ci powierzchni
catkowitej zabudowy tj. powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkdw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie z
zapisami prawa regulujacego warunki techniczne dotyczace budynkdw i ich usytuowania, a w stosunku do innych
niz budynki obiektéw budowlanych - stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek
obiektu budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczac jako Srednig z wartosci warstwic
terenu w obrebie posadowienia obiektu;

8) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie okreslong funkcjg i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczonym odrebnym symbolem cyfrowo - literowym;
9) kacie nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, naczétki, zadaszenia
wejsc.
ROZDZIAL 11l
PRZEPISY OGOLNE
84.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem.
1. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:
ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) sposobdw zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;j
terendéw funkcjonalnych;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachéw;
3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji budynkéw;
4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych, zasad scalenia i podziatu nieruchomosci oraz minimalnych powierzchni

nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam umieszczanych na obiektach
budowlanych.
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3. Ustala sie zasady dotyczace wznoszenia ogrodzen na terenach funkcjonalnych:

1) dopuszcza sie budowe ogrodzeh w granicach terenéw funkcjonalnych 1ML

2) wysokos¢ wznoszonych ogrodzen nie wyzej niz 1,50 m;

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowac materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno,

dopuszcza sie stosowanie ogrodzen stalowych wykonanych na podmuréwce betonowej;

4) w granicach opracowania planu wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych lub zelbetowych;

5) w celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat nalezy w ogrodzeniach zastosowac otwory o Srednicy min. 15
cm wykonane w podmuréwce przy powierzchni terenu. Rozmieszczenie otworédw w odstepach nie wiekszych niz 5
m. Dodatkowo nalezy zapewni¢ przeswit pomiedzy podmuréwka, a elementami azurowymi ogrodzenia nie mniej
niz 10 cm, gdy wysoko$¢ podmurdéwki przekracza 10 cm.

4. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa
budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw.

5. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu, stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

6. Zakazuje sie wykonywania podziatéw nieruchomosci na obszary mniejsze niz okreslone w §9 ust. 3 oraz
okreslone w §11 ust. 1, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 5) i § 7 ust.2 pkt 4).

§6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Teren opracowania planu w cato$ci potozony jest w granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynhskiego” powotanego Rozporzgdzeniem Wojewody Warminsko - Mazurskiego Nr 153 z dnia 19 grudnia 2008 r.

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 198 z 2008 r., poz. 3104.

2. Obszar opracowania planu znajduje sie w catosci w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Olsztyn Nr
213. Zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jakos¢ wéd podziemnych.

3. Zakazuje sie zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich, a zwtaszcza kierunku odptywu
wody opadowej oraz kierunku odptywu ze Zrédet, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakazuje sie zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronief i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolna, lesng, rybacka, i towiecka.

5. Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

6. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegowej Jeziora Sasek
Wielki;

7. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

8. Nakazuje sie wykonywanie prac budowlanych poza okresem legowym ptakéw tj. od 16 pazdziernika do konca
lutego.

9. Nakazuje sie hatdowac grunty préchnicze pozyskane w trakcie realizacji przedsiewzie¢ budowlanych, w celu ich
ponownego wykorzystania.

10. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczgce ochrony srodowiska w
zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:
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1) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ML jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

11. Ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowywania odpadéw w sposéb zgodny z odpowiednimi planami
gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadéw.

12. Ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej okreslony indywidualnie dla poszczegdinych
terendéw funkcjonalnych.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1. Uktad komunikacyjny - uktad drogowy.

1) ustala sie, ze teren opracowania planu posiada dostep do gminnej drogi publicznej nr 195027 N, poprzez dziatke
ewidencyjnag nr 179/50;

2) ustala sie, ze obstuge komunikacyjng terenu funkcjonalnego 1ML nalezy realizowa¢ jak podano w §7 ust. 1.

3) ustala sie, iz nalezy zapewni¢ liczbe miejsc parkingowych zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie
parkowania i postoju samochodéw dla uzytkownikdw terenéw funkcjonalnych 1ML, jednak nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej;

4) ustala sie, ze miejsca parkingowe i postojowe, o ktédrych mowa w § 7 ust. 1 pkt. 3, nalezy wykona¢ jako place
utwardzone bez mozliwosci przesigkania zanieczyszczeh do gleby. Zanieczyszczenia i Scieki z przestrzeni
szczelnych nalezy odprowadzaé w sposéb nie zagrazajgcy srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie, ze minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci i
minimalne szerokosci frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
okreslone w §9 ust. 3 oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslone w §11 ust. 1,
nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty budowlane zwigzane z systemem komunikacji.

2. Infrastruktura techniczna.

1) ustala sie, ze kazda z wyznaczanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe, musi mieé
zapewniong mozliwos¢ przytaczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczna;

2) ustala sie lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenie dziatki ewidencyjnej nr 179/50,
stanowigcej droge dojazdowg do obszaru funkcjonalnego 1ML objetego niniejszym planem;

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu 1ML;
4) ustala sie, ze minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci i
minimalne szerokosci frontédw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
okreslone w §9 ust. 3 oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslone w §11 ust. 1,
nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zaopatrzenie w wode.
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML nalezy
realizowad z istniejgcej sieci wodociggowej;

4. Kanalizacja sanitarna, deszczowa, gromadzenie odpadoéw.

1) Teren opracowania planu znajduje sie w granicach obszaru wyznaczonej aglomeracji Dzwierzuty -
rozporzadzenie nr 7 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Dzwierzuty (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2008 r. Nr 10, poz. 272). Krajowy Program Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych wyznacza date realizacji ww. aglomeracji;

2) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekdw z terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ML nalezy realizowa¢ do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) ustala sie, ze dla poszczegdinych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, wody opadowe i roztopowe
nalezy zagospodarowac indywidualnie w obrebie danej dziatki, w sposéb nie zagrazajacy $rodowisku, zgodnie z
zasadami wspotzycia spotecznego oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza sie, dla wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe odprowadzanie wéd opadowych i

roztopowych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajgce, zgodnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
5) ustala sie, ze sposdb postepowania z odpadami nalezy realizowac¢ zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Energia elektryczna.

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowad z istniejacych sieci elektroenergetycznych
za pomoca kabli doziemnych;

2) ustala sie, ze lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do istniejgcych i nowo projektowanych sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych nalezy realizowac z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych z obowigzujacych
przepiséw odrebnych;

6. Telekomunikacja.

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ML, nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej;

2) ustala sie, ze sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala sie, ze w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto.

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w ciepto terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1ML nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) zezwala sie ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o gaz, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub
odnawialne Zrédta energii takie jak panele ogniw fotowoltaicznych, pompy ciepta, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zakazuje sie stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkdw, ktére spowodowatyby przekroczenie
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
4) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych.

8. Zaopatrzenie w gaz.
1) ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML nalezy
realizowa¢ indywidualnie;
2) ustala sie, ze lokalizacja obiektéw budowlanych w stosunku do projektowanych sieci gazowych moze by¢
realizowana z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych.
8§8.
Ustalenia dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.
1. W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1ML zezwala sie na lokalizacje obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach dotyczacych
gospodarki nieruchomosciami.

§9.
Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala sie, ze granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki

nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosci.
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3. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - 1200 m2;
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - 19 m;
3) katy potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 900 z tolerancjg = 10 o oraz 1800 z tolerancja + 10 o.
§ 10.

Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

1. Zezwala sie na wykorzystywanie terenéw zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu realizacji
zapiséw niniejszego planu.

§11.
Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Ustala sie parametry nowo projektowanych dziatek budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem 1ML:
1) minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej - 1200 m2.
§12.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
§13.
Powierzchnie terendéw funkcjonalnych.
1. Przedmiotowy plan obejmuje tereny funkcjonalne o powierzchni odpowiednio:
1ML - 0,3564 ha;
§14.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania opfat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla poszczegdinych terenéw
funkcjonalnych:

Oznaczenie przeznaczenia |Wysokos¢ procentowa
terenu stawki [%]
ML 30%

ROZDZIAL IV
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PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§15.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenéw
funkcjonalnych.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem 1ML

1) Przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy rekreacji indywidualne;.

2) W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1) w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza sie
lokalizacje:

a) budynkéw rekreacji indywidualnej;

b) budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych, budynkéw gospodarczo-garazowych;

) wiat, altan;

) obiektéw matej architektury.

) Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

) budynki rekreacji indywidualnej w formie wolnostojace;j;

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo - garazowe, realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane do
budynku rekreacji indywidualnej;

) wiaty realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do budynku rekreacji indywidualnej;

d) altany realizowa¢ jako wolnostojace;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

4) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu funkcjonalnego lub projektowanej dziafki
budowlanej - minimum 70%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni istniejgcej lub projektowanej dziatki
budowlanej - 0,01 (1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni istniejgcej lub projektowanej dziatki
budowlanej - 0,25 (25 %);

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej - 0,01 (1%);

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej - 0,38 (38 %).

5) Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla budynkdw rekreacji indywidualnej:

a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 160 m2;

b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe - nie wyzej jednak niz 9,0 m;

¢) dachy ksztattowac jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30 - 452, dachy kryte dachéwka lub
blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego;

d) w elewacjach budynkéw stosowadé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe.

6) Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych, budynkéw
gospodarczo-garazowych:

a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60 m2;

b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 6,0 m;

¢) dachy ksztattowad jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30 - 452, dachy kryte dachéwka lub
blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego;

d) w elewacjach budynkéw stosowadé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane,

pastelowe.

7) Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla wiat:

a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50 m2;

b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 6,0 m;

¢) dachy ksztattowac jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30 - 4592, dachy kryte dachéwka lub
blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego.

8) Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla altan:

c
d
3
a
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a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30 m2;

b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 6,0 m;

¢) dachy ksztattowac jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30 - 452, dachy kryte dachdéwka lub
blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego;

d) w elewacjach budynkéw stosowadé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe.

ROZDZIAL V
POSTANOWIENIA KONCOWE
§16.
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy DZzwierzuty.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego.
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