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UCHWALA Nr XXXV/302/18
RADY GMINY DZWIERZUTY
z dnia 12 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Popowa Wola

Niewaznos¢ uchwaty w catosci - Rozstrzygniecie Nadzorcze
Nr PN.4131.88.2018 z dnia 19 lutego 2018 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22017 r. poz. 1875 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Gminy DZwierzuty po
stwierdzeniu, ze uchwata nie narusza obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy DZwierzuty, uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Popowa Wola zwany dalej
~planem”.

2. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr X1/80/15 Rady Gminy DZzwierzuty z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Popowa Wola.

Dziat |
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania i zawartos¢ planu

§2.

1. Plan uchwalono po wykonaniu strategicznej oceny oddziatywania ustalen projektu planu na Srodowisko.
2. Integralne czesSci uchwaty:

1. rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3. rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadanh wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
a. przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
. zasad ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu;
. zasady ksztattowania krajobrazu:
. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;
. wymagah wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
. parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych poprzez:
. linie zabudowy,
. wskazniki intensywnosci zabudowy,
. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek lub terenu,
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k. gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy,

l. okresSlenie geometrii dachu,
m. minimalny, procentowy wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnych,
n. zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych poprzez:

a. szerokosci frontéw dziatek,
b. powierzchni dziatek,
c. kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego;
1. zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji;
2. sposobdw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;
3. obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen i rekultywacji.

1. Na terenie objetym planem znajduja sie rozpoznane ztoza kopalin zwirowo-piaskowych (pospétki) Gisiel-Dymer,
Gisiel, nie przeznaczone do eksploatacji. Zasieg rozpoznanych ztéz okreslono w czesci graficznej planu.

2. Na terenie objetym planem nie wyznaczono terenéw gdrniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw usuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3. Nie wyznacza sie granic terenéw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci w
rozumieniu art. 15 ust.3 i art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Dopuszcza sie podziaty, scalenia nieruchomosci, regulacje granic, rozgraniczenia, wydzielenie nieruchomosci dla
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, drég, terenéw publicznych, obiektéw
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci dotyczg nowej zabudowy lokalizowanej na
terenach niezabudowanych.

6. Dopuszcza sie piwnice, podpiwniczenia budynkdw, kondygnacje podziemne.

7. Okreslone w planie katy nachylenia potaci i wskazniki geometrii dachu nie dotycza, jezeli nie wynika to

z zapiséw planu, istniejgcych i projektowanych obiektéw dobudowanych, tymczasowych, matej
architektury, potaci dachéw mansardowych, jednospadowych, pulpitowych, stropodachéw, naczétkéw, lukarn,
ryzalitéw, zadaszenia wejs¢, gankéw, garazy, obiektéw budowlanych i urzagdzen technicznych zwigzanych z
gospodarka rolng, wiat, magazyndéw, zabudowy przy granicy dziafki, instalacji i urzadzen, hal, obiektéw
produkcyjnych, obiektéw i budowli sportowych, obiektéw sakralnych, urzgdzeh wodnych, oczyszczalni Sciekéw,
zaopatrzenia w wode.

8. Nie okresla sie parametréw i wskaznikéw zabudowy dla dopuszczonych ustaleniami planu obiektéw
budowlanych i urzadzen technicznych infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, obiektéw energetyki,
sieci technicznych, instalacji, urzadzen technicznych, obiektéw matej architektury, obiektéw sakralnych,
masztéw antenowych, budowli rolniczych, sportowych, urzgdzeh wodnych, obiektéw hydrotechnicznych, budowli
obronnych, ochronnych, pomnikéw, czesci budowlanych urzadzenh technicznych, obiektéw produkcyjnych,
oczyszczalni $ciekdw, obiektéw zaopatrzenia w wode.

§4.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. dachu stromym- nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy z uksztattowana kalenicg (kalenicami), o
minimalnym kacie nachylenia potaci 20 stopni lub dach mansardowy;

2. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ najblizszej zewnetrznej Sciany budynkéw od ulicy, ciggu
pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych obiektéw - z pominieciem balkondw, loggii i
wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m. oraz elementéw wejscia do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych);

3. obiektach ustugowych - nalezy przez to rozumiec obiekty budowlane i lokale wykorzystywane dla funkgji
ustug, w tym lokale uzytkowe, budynki uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego, biura, pomieszczenia
socjalne, pomieszczenia na pobyt okresowy, czasowy i staty ludzi;

4. przeznaczeniu dopuszczalnym, fakultatywnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace na
okreslonym obszarze lub bedace uzupetnieniem przeznaczenia podstawowego;

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze;

6. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu wykonana na mapie w skali 1:2000,
stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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7. terenie - rozumie sie przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

8. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Dzwierzuty w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;.

§ 5.
Rysunek planu ustala:

1. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2. granice opracowania;

3. przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i numerem
wyrézniajgcym;

4. linie zabudowy;

5. 0znaczenia stanowisk archeologicznych zawierajgce zasieg stanowisk, zasieg stref obserwacji i ochrony
archeologicznej.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw obszaru objetego planem.

§ 6.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1. zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU;

. zabudowy techniczno-produkcyjnej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw magazynéw, zabudowy ustugowej -
oznaczonych na rysunku planu symbolem PU;

. zabudowy zagrodowej-oznaczonych na rysunku planu symbolem RM;

. rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;

. drog wewnetrznych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;

. drdg publicznych - oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i KDL;

. tereny linii kolejowej - oznaczone na rysunku symbolem TK;

. cmentarzy - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC;

. zieleni, lasy - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;

10. zieleni urzadzonej - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP.
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Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§7.
Elementy i cechy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

1. tradycja budowlana regionu i miejscowosci, historyczne zagospodarowanie miejscowosci, sposéb zabudowy
poszczegblnych parcel;

2. historyczne linie zabudowy i sytuowanie obiektéw wzgledem drogi;

3. gabaryty zabudowy historycznej, wysokos¢ zabudowy, ksztatt i proporcje bryt, kierunek kalenicy, geometria
dachéw, rodzaj pokrycia dachu, detal architektoniczny, sposoby opracowania elewacji;

4. tradycyjna zabudowa siedliskowa w zakresie gabarytéw, formy architektonicznej, stosowanych materiatéw
budowlanych;

5. historyczny ukfad drég, ciggéw pieszych;

1. aleje przydrozne, szpalery pojedyncze drzew, zabytkowe zespoty zieleni, storodrzewia, zieleh wysoka zwigzana z
historycznymi siedliskami;

2. trwate uzytki zielone, naturalne zbiorowiska roslinne, torfowiska, tereny bagienne, obszary wodnobtotne, sieci
pofaczen przyrodniczych stanowigce korytarze ekologiczne;

3. tereny wéd powierzchniowych srédlagdowych, oczka wodne z terenami zieleni buforowej;

4. zielen wiejska, zespoty zadrzewien srédpolnych;

5. gleby organiczne;
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13.
14.
15.
16.
17.

18.

1

grunty rolne i lesne zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8.

Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

. uktad komunikacyjny, zjazdy z drég publicznych;

. trasy i Sciezki rowerowe;

. place i miejsca postojowe w przestrzeni publicznej;

. zagospodarowanie uktadéw przestrzeni publicznej;

. projektowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

. tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej;

. zespoty matej architektury;

. miejsca instalacji i warunki ekspozycji nosnikéw reklamowych;
. obiekty i urzadzenia tras i szlakéw turystycznych;

. dostep do wéd publicznych,

. zespoty zieleni urzadzonej;

. obiekty infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu, zaopatrzenia w wode, gospodarki Sciekowe;j,

gospodarki odpadami;
strefy buforowe wokét zbiornikéw wodnych w postaci paséw zadrzewien i zakrzewien;
sieci gazociggdw;
system dystrybucji gazu;
obiekty infrastruktury energetyki;
zaopatrzenie w energie, zagospodarowanie istniejgcych zrédet energii odnawialnej, biomasy, bioptynéw,
biogazu, wodnej, geotermicznej, geotermalnej, energii wiatru, energii stonecznej;
linie energetyczne, sieci energetyczne zasilajgce obiekty budowlane i oswietlenie miejsc publicznych.
1. Okreslenie ograniczen, nakazéw i zakazéw w zagospodarowaniu terenéw:

. obszar znajduje sie w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzeh naziemnych: planowanego

radaru meteorologicznego w m. Uzranki; pomocy nawigacyjnej nr rej. NAV/M/B/1043/1/2008; ograniczenia
zabudowy: wysokos$¢ catkowita nie moze przekracza¢ 220 m nad poziomem morza (wartos¢ nie uwzglednia
uksztattowania terenu ani istniejgcej wysokiej zabudowy, podane ograniczenie dotyczy jedynie lokalizacji turbin
wiatrowych na terenie objetym planem;

. czes¢ terenu objetego planem znajduje sie w zasiegu udokumentowanych wéd podziemnych w granicach

obszaru ochronnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Olsztyn nr 213. Obowigzuje ochrona zbiornika zgodnie z
przepisami odrebnymi;

. projektowane zagospodarowanie nie moze przyczynic sie do pogorszenia stanu jednolitych czesci wéd

powierzchniowych i podziemnych oraz wptynaé¢ negatywnie na utrzymanie i osiggniecie celéw srodowiskowych
ustalonych w planach gospodarowania wodami;

. na terenach zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej petnigcej

funkcje ekranéw akustycznych oraz filtréw aerosanitarnych;

. tereny dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, dziatalnosci wytwdrczej, rzemieslniczej w

przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi powinny by¢ oddzielone,
ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni izolacyjnej wielowarstwowej, w sposéb zapobiegajgcy wykraczaniu
uciazliwosci poza granice dziatki w szczegdlnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie
lub $wiatto o duzym natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci - jesli mégtby on obniza¢ jakos¢
terendw otaczajgcych;

. zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej powinien by¢ ograniczony do granic

obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt ludzi
powinny by¢ wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

. na terenach zainwestowanych wskazane jest lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu,

w tym sieci energetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych, wodociggowych, sanitarnych, deszczowych jako
doziemnych, w wydzielonych pasach technicznych, w liniach rozgraniczajacych drég i innych ciggéw
komunikacyjnych;

. ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, brak linii zabudowy oznacza ustalenie nieprzekraczalnej

linii zabudowy w stosunku do drogi (w odniesieniu do jej klasy technicznej), Sciany lasu, linii kolejowej,
cmentarzy, wéd powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

. dopuszcza sie ustalenie przez zarzadce lub wtasciciela sieci energetycznej i obiektéw energetyki stref

ochronnych, wyznaczenie paséw technologicznych, stref eksploatacyjnych i ochrony funkcyjnej zgodnie z
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22,

przepisami odrebnymi;

. dopuszcza sie ustanowienie ograniczen w uzytkowaniu terendw dla linii i obiektéw elektroenergetycznych

zgodnie z przepisami odrebnymi;

. dopuszcza sie ustanowienie ograniczeh w uzytkowaniu terendw i stref kontrolowanych dla gazociggéw,

urzadzen i obiektéw sieci gazowniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

. zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw, odbiegajacej od

koloréw w obiektach historycznych;

. do nasad nalezy uzywac gatunkdéw rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;
10.

nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie do pokrywania terendw materiatéw
ograniczajacych odptyw wody;

nalezy zapewni¢ minimum 1,5 m strefe swobodnego dostepu do wéd publicznych;

obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci do linii brzegu rowéw i wéd publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala sie zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowéw melioracyjnych;
w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji (rowéw melioracyjnych i sieci drenarskiej) w trakcie prowadzenia
robét budowlanych inwestor zobowigzany jest do doprowadzenia urzgdzehn melioracyjnych na terenie budowy
do petnej sprawnosci;

ustala sie zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto pulsujgce (w tym typu LED);

tereny zainwestowania nalezy uzbraja¢ réwnolegle w sie¢ kanalizacji wodociggowej i sanitarnej, indywidualne
rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej mozna stosowaé na terenach zabudowy rozproszonej i
pozbawionych mozliwosci wtgczenia do sieci;

ustala sie zakaz nawozenia osadami Sciekowymi, zakaz utrzymywania otwartych rowéw i zbiornikéw
Sciekowych, zakaz wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

ustala sie zakaz lokalizacji wysypisk, sktadéw odpaddéw, substancji niebezpiecznych, obiektéw i urzadzen
przetwarzania odpadoéw;

ustala sie zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych uniemozliwiajgcych lub utrudniajgcych ludziom i dziko
wystepujacym zwierzetom dostep do wédd publicznych za wyjatkiem obiektéw stuzacych gospodarce wodnej,
bezpieczenstwu powszechnemu i obronnosci, turystyce wodnej, sportu i rekreacji, dopuszczonych ustaleniami
planu;

ustala nakaz sie przestrzegania w gospodarce rolniczej zasad biotechniki zapewniajgc wydolnos¢ Srodowiska
naturalnego, odnawialno$¢ zasobdw przyrodniczych, trwato$¢ Swiata roslinnego i zwierzecego oraz
réznorodnos¢ i indywidualnos¢ przyrody i krajobrazu;

nakaz ograniczania dziatah powodujgcych obnizenia poziomu wéd podziemnych;

zakazy zabudowy i ograniczenia zagospodarowania terenéw wynikajace z ustalen obowigzujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzwierzuty: na obszarze rolniczej
przestrzeni produkcyjnej obrebu geodezyjnego Popowa Wola, na zachdd od linii kolejowej, dopuszcza sie
lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej z zachowaniem odlegtosci miedzy sasiednimi siedliskami min. 500
m; powierzchnia gospodarstwa rolnego dajaca mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej
powinna by¢ nie mniejsza niz 3 ha.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§9.

. Ustala sie ochrone: laséw i zadrzewien, terendw rolniczych, wéd powierzchniowych.
. Ustala sie zachowanie i ochrone torfowisk, zabagnien, oczek wodnych, obszaréw wodno-btotnych.
. Na terenie objetym planem obowiazuje:

. ochrona ekosysteméw lesnych, nielesnych ekosysteméw lgdowych, ekosysteméw wodnych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

. zakaz zabudowy i zalesien na terenie siedlisk i stanowisk podlegajacych ochronie;
. zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody, zréwnowazone

wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych, potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, przeciwosuwiskowej,
racjonalna gospodarka wodna, inwestycje celu publicznego;

. zachowanie i utrwalenie sieci potgczen przyrodniczych stanowigcych korytarze ekologiczne.

. Wody deszczowe i roztopowe nalezy zagospodarowac w granicach dziatek, na terenach szczelnie utwardzonych
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2.

ujg¢ w system kanalizacji deszczowej z urzagdzeniami podczyszczajacymi.

Ustala sie stosowanie rozwigzan, ktére pozwolg na zatrzymanie wéd pochodzacych z opadéw w miejscu ich
powstania poprzez budowe zbiornikéw oraz ograniczanie powierzchni szczelnych, stosowanie materiatéw
ograniczajacych odptyw wody.

§ 10.
W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

. ochrone akustyczna terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi; dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; dla terenéw zabudowy zagrodowej jak dla zabudowy zagrodowej;
dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw faktycznie zagospodarowanych;

. zachowanie i ochrone kanatu Dymerskiego, obszaru tgk dymerskich, terenéw zlotowiska zurawi;
. Zzakaz osuszania terenu i obnizania poziomu wody na obszarze tgk dymerskich;
. ochrone i pozostawienie w stanie naturalnym terenéw podmoktych, wodno-btotnych, oczek wodnych,

ekosystemdéw wodnych, le$nych, naturalnych zbiorowisk roslinnych;

. ochrone istniejgcych ciekdw wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami;

6. ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej i dziatalnosci

O 00

11.
12.

13.

14,

15.

16.

10.

1

gospodarczej;

. zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gleby;

. dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie Sciekéw;

. zachowanie stref ochronnych przy brzegach zbiornikéw wodnych i ciekdw zagospodarowanych trwatg zielenia;
10.

zagospodarowanie odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie obowigzek segregacji
odpaddw i selektywnej zbidrki;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu;

zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢ réwnowage
lokalnych zasobdéw wodnych;

ochrone nasadzen alejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wycinanie pojedynczych drzew, starodrzewia, renowacje sanitarna, jezeli wymaga tego ich stan
zdrowotny, wymogi bezpieczehstwa, warunki ochrony terendw, plany zagospodarowania terenéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych, zbiornikéw wodnych, systemdw retencji, obiektéw energetyki, studni,
stawdw, rowdw melioracyjnych, wykorzystanie wdd powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie zalesienie terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.
Zasady ksztattowania krajobrazu:

. zagospodarowanie wiejskich przestrzeni publicznych w sposéb podkreslajacy ich funkcje i range w przestrzeni

wsi, tworzenie przestrzeni dla pieszych, wiejskich placéw, skweréw, terenéw sportu i rekreacji;

. ograniczanie rozprzestrzeniania w krajobrazie elementéw destrukcyjnych np. nadmiar ozdéb, detalu

architektonicznego, szyldéw, reklam;

. komponowanie zieleni wiejskiej w oparciu o rodzime gatunki roslin, z utrzymaniem dominacji zieleni wysokiej

nad zabudowa, utrzymanie i przywracanie tradycyjnych form zieleni wiejskiej, ogrédkéw przydomowych;

. ochrona zachowanych obiektéw zabytkowych, w tym matej architektury, wraz z ich otoczeniem oraz

przywracanie im utraconych wartosci historycznych, architektonicznych i krajobrazowych;

. stosowanie zasady niepierwszoplanowosci podczas wprowadzania nowych elementéw do krajobrazu wiejskiego;
. zachowanie tradycyjnych dominant krajobrazowych;
. utrzymanie cech tradycyjnej architektury lokalnej, w tym formy i skali obiektéw, kolorystyki, rodzimych

materiatéw budowlanych oraz rodzaju ogrodzenia;

. utrzymywanie czytelnosci historycznych uktadéw zabudowy wraz z zielenig towarzyszacg i zbiornikami

wodnymi;

. zachowanie zwartego charakteru zabudowy i przeciwdziatanie jej rozpraszaniu, utrzymanie dominacji terenéw

otwartych nad terenami zabudowanymi;
kreowanie nowych rozwigzan przestrzennych w srodowisku zniszczonym i zdegradowanym.

§12.
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

. utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych obszaru uwidocznionych w zabudowie historycznej i
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utrwalenie jej w obiektach istniejacych, modernizowanych i nowoprojektowanych;

. w odniesieniu do nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do sgsiadujgcych obiektéw historycznych

o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytéw, wysokosci, ksztattu i proporcji bryty, kierunku kalenicy, geometrii
dachu, rodzaju pokrycia dachu, formy architektonicznej, detalu architektonicznego, sposobéw opracowania
elewacji, materiatéw budowlanych;

. w obiektach adaptowanych, remontowanych, przebudowywanych, w nowej zabudowie nalezy stosowacd

materiaty budowlane nawigzujgce do stosowanych w zabudowie historycznej i zabytkowej, np. cegta, kamien,
tynki o fakturze tynkéw tradycyjnych, drewno, dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni i brazu lub
materiaty o podobnym wyglgdzie (dachéwkopodobne). Dopuszcza sie pokrycia dachéw w odcieniach
grafitowych;

. lokalizacje nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ z uwzglednieniem historycznego zagospodarowania

miejscowosci, sposobu zabudowy poszczegdlnych parcel, w sposéb wynikajgcy z lokalnych uwarunkowanh
przestrzennych, dostosowujac do historycznych linii zabudowy i sytuowania obiektéw wzgledem drogi;

. zabudowe siedliskowa nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy siedliskowej w zakresie

gabarytéw, formy architektonicznej, stosowanych materiatéw budowlanych;

. w obrebach zabudowy zagrodowej nalezy zachowywad i kontynuowad¢ specyfike miejscowego i tradycyjnego

budownictwa oraz skupia¢ budynki w zespoty zagrodowe;

. zakaz lokalizowania zabudowy o gabarytach dominujgcych w stosunku do zabudowy historycznej;
. zakaz stosowania dominant wysokosciowych w zabudowie mieszkaniowej;

. ochrone historycznych nasadzen alejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10.

ochrone naturalnego i kulturowego uksztattowania terenu.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej

§13.

1.

1.
2.

5.
6.

Ustala sie ochrone:

obiektéw ujetych w rejestrze i ewidencji zabytkdw;

zabytkéw architektury, zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej, historycznych form
zagospodarowania, zabytkowego drzewostanu, zespotdw zieleni, historycznych elementéw matej architektury,
ogrodzen, urzadzen budowlanych;

. historycznych uktadéw zabudowy;
. historycznej i tradycyjnej zabudowy wsi, obiektow tradycyjnego budownictwa murowanego, historycznych

domdw mieszkalnych, budynkdw gospodarczych;
uksztattowania terenu, historycznej zieleni wysokiej, uktadu i struktury drég dojazdowych, nasadzen alejowych;
zabytkéw archeologicznych.

2.0biekt ujety w rejestrze zabytkéw WKZ: dwér z potowy XIX w, dziatka nr 114/36, wpis A-3948 z 8
stycznia 1997 r.

3.0biekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw WKZ:

© 0N U A WN e
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. do dnia sporzadzenia projektu planu nie ustanowiono gminnej ewidencji zabytkow;
. budynek mieszkalny Popowa Wola 11;

budynek mieszkalny Popowa Wola 20;
budynek mieszkalny Popowa Wola 23;
budynek mieszkalny Popowa Wola 24;
budynek mieszkalny Popowa Wola 25;
budynek mieszkalny Popowa Wola 27;

. budynek mieszkalny Popowa Wola 29;

. budynek mieszkalny Popowa Wola 32;

. budynki gospodarcze chlew i obora Popowa Wola 2;

. budynek gospodarczy Popowa Wola 8;

. cmentarz ewangelicki nieczynny przy drodze do Kateczyna;
. cmentarz ewangelicki nieczynny przy stacji kolejowej;

. budynek mieszkalny Rutkowo 2;
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15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.
24,

budynek mieszkalny Rutkowo 6;
budynek mieszkalny Rutkowo 11;
budynek mieszkalny Rutkowo 15;
budynek mieszkalny Rutkowo 16;
budynek mieszkalny Rutkowo 18;
budynek mieszkalny Rutkowo 24;
budynek mieszkalny Rutkowo 25;
budynek mieszkalny Rutkowo 26;
dworzec kolejowy;

budynek gospodarczy Rutkowo 4.

4.Ustalenia w odniesieniu do obszaréw i obiektéw zabytkowych:

1.

10.

11.

obowigzuje ochrona zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej oraz historycznego
krajobrazu kulturowego z widokami na historyczne osrodki wiejskie, historyczng zielen, parki, cmentarze, aleje
przydrozne;

. obowigzuje ochrona uktadu drég, placéw, sposobu zabudowy i zaleznosci przestrzennych;
. w obiektach historycznych ochronie podlega ksztatt i rodzaj dachéw, artykulacja i sposob opracowania elewacji,

rodzaj i forma stolarki otworowej;

. ustala sie zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci

zabytkowej (wyburzenia, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki i odbudowy);

. ustala sie zakaz zmian ksztattu dachéw i historycznego pokrycia dachowego np. typu blachodachéwka;
. zakaz zmian w obrebie elewacji z wytgczeniem prac adaptacyjnych dokonanych na podstawie wytycznych

konserwatorskich i badan naukowych i konserwatorskich;

. zakaz zewnetrznej termoizolacji budynkdéw historycznych (np. stosowania wetny mineralnej, styropianu);
. adaptacja istniejacych obiektéw do nowej funkcji moze nastapi¢ pod warunkiem utrzymania ich historycznego

charakteru;

. remonty budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem historycznych materiatéw i technik

budowlanych;

reklamy powinny nawigzywa¢ wygladem i konstrukcja do reklam historycznych; dopuszcza sie szyldy
umieszczane na ogrodzeniach i elewacjach budynkdéw; urzadzenia techniczne na elewacjach budynkéw
historycznych powinny by¢ jak najmniejsze, ujednolicone kolorystycznie z elewacja, postuluje sie umieszczanie
urzadzen na elewac;ji tylnej lub bocznej;

zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw wymaga
posiadania przez jego witasciciela lub posiadacza: dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania
zabytku i mozliwosci jego adaptacji z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci zabytku; programu prac
konserwatorskich okreslajgcego zakres i sposdb prowadzenia prac, materiaty i technologie; programu
zagospodarowania zabytku z otoczeniem oraz dalszego korzystania z zabytku, z uwzglednieniem jego wartosci.

1. Ustalenia w odniesieniu do historycznych parkéw i cmentarzy:

. W obrebie cmentarza obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego, uktadu kwater, alei; obowigzuje ochrona
zabytkowego drzewostanu, historycznych nagrobkéw, elementéw matej architektury, ogrodzenia;

. zakazuje sie zmian historycznego ukfadu przestrzennego, alei, kwater, zabytkowych nagrobkéw, likwidacji
elementdéw zabytkowej matej architektury;

. W obrebie zabytkowych parkéw obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego, historycznego zagospodarowania,

. wszelkie prace inwestycyjne dotyczace zabytkowych parkéw i cmentarzy nalezy poprzedzi¢ wtasciwa
dokumentacjg konserwatorska, prowadzaca do okreslenia uwarunkowan historycznych i mozliwosci uzytkowania.

6.Ustalenia w zakresie planowanej nowej dziatalnosci inwestycyjnej na obszarach objetych ochrona
konserwatorska:

1.

o Ul bW N

ustala sie zachowanie i kontynuacje historycznych uktadéw zabudowy wraz z siecig drdg i istniejgca zielenig
wysoka;

. obowigzuje ochrona istniejacych obiektéw zabytkowych;

. hawigzanie nowa zabudowg do zabudowy historycznej;

. zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i placéw;

. przebudowa obiektéw dysharmonijnych;

. stosowanie tradycyjnych technik i materiatéw budowlanych;
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7.

parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania winny zapewniac ciggtosc
architektury lokalnej, powinny uwzglednia¢ historyczne elementy podlegajgce ochronie np. linie zabudowy, skala
zabudowy, sposob lokalizacji i rozmieszczenia budynkdw, forma i gabaryty budynkéw architektury tradycyjnej i
miejscowej, geometria i pokrycie dachdw, nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem budynkéw produkcyjnych,
ustugowych, sktadowych, rodzaj stosowanych lokalnie materiatéw budowlanych, stolarki otworowej,
tradycyjnego dla regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego.

7.Ustalenia planu w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych:

1.

w przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego, znajdujacego sie w ewidencji

zabytkéw AZP, prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami archeologicznymi; ich

wyniki pozwolg na ustalenie zajecie stanowiska konserwatorskiego do zagospodarowania terenu;

. na stanowiskach archeologicznych o wtasnej formie terenowej i wpisanych do rejestru zabytkéw zakazuje sie
inwestycji budowlanych i dziatalnosci rolniczej, winny one pozostaé nieuzytkami;

. inwestycje liniowe powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym;

. w przypadku braku ewidencji AZP nalezy wykonac¢ rozpoznanie powierzchniowe przed realizacjg inwestycji;

. obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych) zgodnie z

rysunkiem planu i dokumentacjg stanowiska.

Rozdziat 6

0gdlne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 14.

Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1.

U
1

na terenie objetym planem dopuszcza sie budowe, instalacje obiektéw matej architektury zgodnie z przepisami

odrebnymi;

. obiekty tymczasowe nie moga odbiegac od stylu okolicznej zabudowy, ich kubatura nie moze dominowa¢ nad
istniejacymi obiektami;

. po rozbidrce obiektu tymczasowego teren nalezy zrekultywowac;

. dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicznych i instalacji;

. dopuszcza sie wydzielenie i realizacje drég publicznych, ciggéw pieszych, drég wewnetrznych, serwisowych,

sciezek rowerowych, terendw zieleni, terenéw i obiektéw sportu i rekreacji, terendw i obiektéw uzytecznosci

publicznej, innych terenéw stanowigcych przestrzenie publiczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

. przy podziatach nieruchomosci nakazuje sie ich wydzielenie w sposéb zapewniajgcy samodzielne funkcjonowanie,

ksztattowanie przestrzeni otwartych, publicznych, dojazdéw, uktadu komunikacyjnego, placéw postojowych,
ochrony przeciwpozarowej, zieleni, lokalizacje sieci i obiektéw uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej,
lokalizacje paséw technologicznych, technicznych dla sieci uzbrojenia terenu, linii energetycznych sredniego i
niskiego napiecia, oswietlenia ulicznego, sieci telekomunikacyjnych.

Rozdziat 7

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

§ 15.
ktad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowia:
) drogi:

a. droga lokalna,
b. drogi dojazdowe,
c. drogi wewnetrzne,

1. ciggi piesze, drogi dojazdowe na terenach rolnych i lesnych, ciagi pieszo-jezdne;
2. linia kolejowa.

§ 16.
Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1. Ustala sie zapewnienie dojazdu do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe z drég KDD, KDL, dopuszcza
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10.

11.

12.

13.

sie zapewnienie dojazdu poprzez uktad drég wewnetrznych, drég dojazdowych na terenach rolnych lub lesnych,
Ciagdéw pieszo-jezdnych i potgczeh komunikacyjnych z terenami sgsiednimi.

. Na terenie objetym planem dopuszcza sie budowe, wytyczenie i usytuowanie drég publicznych, wewnetrznych,

serwisowych, ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, tras rowerowych, obiektéw i urzadzenh uktadu
komunikacyjnego, realizacje parkingdw, miejsc postojowych na wydzielonych pasach zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. llos¢ miejsc do parkowania:

1. dla obiektéw ustugowych, produkcyjnych - minimum 1 miejsce parkingowe na 100 mkw. powierzchni,
minimum 1 miejsce na 1 obiekt;

2. dla terendw rekreacji i sportu - minimum 5 miejsc na 100 uzytkownikéw;

. minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

4. stanowiska w miejscach przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
minimum 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, minimum 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi od 41-100, 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

w

. Szerokos$ci minimalne Sciezek rowerowych - 1,5 m dla $ciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla Sciezki

dwukierunkowej, dopuszcza sie odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami zagospodarowania
terenu.

. Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu do terendw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami terenéw

okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

. Utrzymuje sie istniejgce zjazdy na drogi publiczne.
. Utrzymuije sie istniejace drogi dojazdowe do zabudowan kolonijnych i innych obiektéw i urzadzen,

przebiegajgce po terenach prywatnych z istniejgcymi zjazdami na drogi publiczne.

. Dopuszcza sie budowy, przebudowy, rozbudowy, remonty drég, zmiany uktadéw komunikacyjnych, lokalizacje i

budowe skrzyzowan, zjazdéw, zmiany przebiegu drdég, wprowadzenie zmiany kategorii, klas i parametréw drég
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza sie budowy, przebudowy, rozbudowy, remonty obiektéw linii kolejowej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Warunki powigzah uktadu komunikacyjnego na terenie objetym planem z uktadem zewnetrznym okreslaja
zarzadcy drdg.

Przy modernizacji, rozbudowie i budowie nowych drdg ciagéw jezdnych i pieszych nalezy przewidzie¢ pasy
techniczne dla sieci uzbrojenia terenu, urzadzen technicznych, w tym sieci telekomunikacyjnych, linii
energetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego.

Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu i dostepu do terenéw dla jednostek ratowniczo-gasniczych i innych
stuzb zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie obowigzek zapewnienia operatorom urzadzen i sieci technicznych dostepu i dojazdu do obiektdw i
urzadzenh technicznych.

§17.
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

. Ustala sie obowigzek zgtaszania do wtasciwej jednostki wojska lokalizacji i budowy wszelkich obiektéw o

wysokosci powyzej 50 m npt.

. Ustala sie obowigzek oznakowania oraz zgtaszania do Urzedu Lotnictwa Cywilnego obiektéw o wysokosci réwne;j

i wiekszej niz 100 m nad poziomem terenu ze wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa ruchu statkéw
powietrznych.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

. budowe sieci wodociggowych w zaleznosci od potrzeb;
. dopuszcza sie budowe nowych uje¢ wody, stacji uzdatniania i hydroforni;
. dla terendéw nie objetych systemem wodociggdw i terendéw o zabudowie rozproszonej do czasu realizacji sieci

wodociggowej, dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.
1. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw ustala sie:

. Wyposazenie terenu w systemy kanalizacji sanitarnej zbiorczej zapewniajgce obstuge mieszkahcéw w

dostosowaniu do wystepujgcych potrzeb i uwarunkowah ekonomicznych, w miejscach, gdzie budowa systemoéw
kanalizacyjnych nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, dopuszcza sie
stosowanie systeméw indywidualnych, atestowanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z nakazem ich
systematycznego oprézniania;
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2. dopuszcza sie budowe oczyszczalni sciekéw;

3. ustala sie obowigzek oczyszczania sciekdw i wdd z powierzchni utwardzonych placéw, tras komunikacyjnych z
zanieczyszczen, zawiesin i substancji ropopochodnych w granicach wtasnych lokalizacji;

4. ustala sie obowigzek podczyszczania Sciekéw przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, jezeli parametry
tych sciekdw moga zaktéci¢ funkcjonowanie oczyszczalni Sciekéw;

5. obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych oraz technologicznych do wéd
powierzchniowych i gleby;

6. dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

2. dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej;

3. odprowadzanie wdd opadowych do projektowanych kolektoréw deszczowych;

4. zakaz zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wtasnosci oraz
takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wéd opadowych bezposrednio do wéd
powierzchniowych;

. dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych na terenie nieruchomosci.
6. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:
7. zagospodarowanie odpaddw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie i przepisami
odrebnymi;
8. obowigzek selektywnej zbidrki i segregacji odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi; obowigzek
wyposazenia posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje odpadéw;
9. usuwanie odpadoéw i substancji niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
10. zagospodarowanie mas ziemnych, ktére moga powstac w trakcie inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

(6]

1. jako preferowane zaopatrzenie w ciepto ustala sie indywidualne systemy oparte na nieucigzliwych dla otoczenia
Zrédta energii: gaz, energie elektryczng, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne Zrédta energii,
energie stoneczng, wodng, wiatru, zasoby energii geotermalnej i geotermicznej, energie biomasy, biogazéw,
biopaliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. dopuszcza sie systemy ogrzewania zasilane z kottowni lokalnych;

3. dopuszcza sie budowe sieci cieptowniczej, weztéw cieptowniczych, lokalnych kottowni, cieptowni, zasilanie
obiektéw w energie cieplng z zewnetrznych sieci cieptowniczych.

1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1. zasilenie z sieci gazowej odbiornikéw gazowych zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi
ustalonymi z zarzadca sieci gazowej;

2. wykorzystanie gazu propan-butan butlowego i w zbiornikach, biogazéw, do celéw gospodarczych i zaopatrzenia
W energie cieplng;

3. dopuszcza sie lokalizacje i budowe obiektéw sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4. dopuszcza sie budowe sieci gazowych i gazociggdéw tranzytowych, magistralnych, rozdzielczych, przytaczy
gazowych, stacji redukcyjnych, instalacji uzyskiwania i sieci biogazéw, innych obiektéw i urzadzen sieci
gazowniczej na terenie objetym planem zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

2. zachowanie i adaptacje istniejgcych napowietrznych linii energetycznych wysokiego napiecia, $sredniego
napiecia i niskich napie¢;

3. zachowanie i adaptacje istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych, transformatorowo-rozdzielczych;

4. rozbudowa systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie, modernizacji istniejgcych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takze na rehabilitacji,
odbudowie, przebudowie, modernizacji, wymianie istniejgcych oraz budowie nowych stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

5. dopuszcza sie budowe obiektéw, urzadzen i instalacji energetyki;

6. dopuszcza sie stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych na podbudowie stupowej oraz stacji w
wykonaniu stupowym;

5. dopuszcza sie stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych;

6. przy projektowaniu nowych drég, ciggdw pieszych i jezdnych nalezy przewidzie¢ pasy techniczne dla urzagdzen
energetycznych;

7. dopuszcza sie zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje linii elektroenergetycznych, stacji transformatorowych,
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10.
11.

12.

13.
14.

15.

rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

. szczegdbtowe projekty zagospodarowania terendw powinny przewidywac rezerwacje miejsc i terenu dla

lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej i oswietlenia terenu;
zapewnienie prowadzenia eksploatacji obiektéw i linii energetycznych z mozliwoscia dojazdu ciezkim sprzetem;
dopuszcza sie prowadzenie sieci energetycznych kablowych i napowietrznych réwnolegle do ciggéw
komunikacyjnych i w pasach technicznych dla sieci uzbrojenia terenu;
na terenach zainwestowanych wskazane jest prowadzenie linii energetycznych jako kablowych ulokowanych w
pasach technicznych w liniach rozgraniczajacych drég;
dopuszcza sie wydzielenie nieruchomosci dla obiektéw energetyki zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych energetyki np. stacji transformatorowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;
nie ustala sie parametréw ksztattowania zabudowy dla obiektéw energetyki.

1. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

. dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami

odrebnymi;

. dopuszcza sie lokalizacje urzadzen radiowych systemoéw telekomunikacyjnych i informatycznych;
. dopuszcza sie remonty, przebudowy, rozbudowy, wymiane, lokalizacje nowych obiektéw sieci

telekomunikacyjnych i urzagdzen stacji telefonii komérkowej;

. na terenach zainwestowanych wskazane jest projektowanie linii telekomunikacyjne jako podziemnych z

rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne, w wyznaczonych pasach technicznych
dla sieci uzbrojenia terenu.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§18.

. Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw.
. Nie wyznacza sie termindéw tymczasowego wykorzystania terenéw.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§19.

. Dopuszcza sie dokonanie rehabilitacji, rewitalizacji, rewaloryzacji zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi.

. Planowane dziatania mogg obejmowac rehabilitacje istniejacych obiektéw, modernizacje lub budowe drég,

placéw, parkingdéw, chodnikdw, oswietlenia ulicznego, obiektéw ustugowych, budynkéw, sieci infrastruktury
technicznej, sanitarnej, wodociggowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, zaopatrzenia w energie.

. Zasady ochrony obszaréw okreslono w rozdziale 4 i 5 planu.

4. Zasady modernizacji i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala rozdziat 7 planu.

1.
2.
3.

. Parametry dotyczace zabudowy oraz zasady zagospodarowania terendw ustalono w dziale Il planu w opisie

wyznaczonych terendw.
Dziat Il
Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania
§ 20.
Karta terenéw oznaczonych symbolem MNU i numerem wyrdézniajacym od 1 do 11
Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: zabudowa ustugowa, lokalizacja obiektéw ustugowych, budynkéw
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mieszkalnych, obiektow matej architektury, urzadzen budowlanych, obiektdw i urzgdzen sieci uzbrojenia terenu,
tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny zieleni i wéd powierzchniowych.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

. dopuszcza sie roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw budowlanych;
. zabudowa moze podlegac rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, rozbiérce, odbudowie, adaptacjom

i zmianom sposobu uzytkowania budynkdéw i pomieszczen;

. dopuszcza sie obiekty zabudowy zagrodowej, budowle i urzgdzenia rolnicze;

. dopuszcza sie zabudowe budynkami wolnostojgcymi, dobudowanymi, zespotem budynkéw;

. powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 50 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
. funkcje ustugowe, dziatalnos$ci gospodarczej, mozna realizowa¢ w pomieszczeniach, lokalach, obiektach

dobudowanych, wolnostojacych;

. obowigzuje ochrona akustyczna jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

. linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej;

. minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;

. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 2,1;

. wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 40 %;

. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 30%;

. maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie poddasze uzytkowe;

. geometria dachéw- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 20-45 stopni;

. dopuszcza sie stosowanie dachéw naczétkowych, lukarn, facjat, gankéw, w obiektach dobudowanych, wiatach,

funkcji ustug, przy granicy dziatek dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych.
1. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

. dopuszcza sie dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

. minimalna szerokos¢ frontu dziatki -10,0 m;

. minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 800 mkw.;

. kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

1. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okres$lania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.

§ 21.

Karta terenéw oznaczonych symbolem MNU.12

. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabytkowego dworu.
. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacja obiektow ustugowych, obiektéw matej architektury,

obiektéw gospodarczych, wiat, urzadzen budowlanych, obiektéw i urzadzen sieci uzbrojenia terenu, tereny
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, parkingi, tereny zieleni, tereny wéd powierzchniowych.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

. obowigzuje ochrona obiektu dworu wpisanego do rejestru zabytkéw i jego otoczenia;

. obowigzuje ochrona historycznego zespotu przestrzennego i reliktéw zatozenia dworsko - parkowego;

. ustala sie ochrone ekspozycji zabytkowego dworu;

. obowigzuje uzyskanie pozwolenia WKZ na prace budowlane w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw i w jego

otoczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

. bryte i forme obiektéw nalezy ksztattowac w nawigzaniu do historycznego uktadu zatoZzenia dworskiego,

historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu;

. zagospodarowanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw wymaga posiadania przez jego witasciciela lub

posiadacza dokumentacji konserwatorskiej, programu prac konserwatorskich okreslajgcego zakres i sposéb
prowadzenia prac, materiaty i technologie, programu zagospodarowania zabytku z otoczeniem oraz dalszego
korzystania z zabytku, z uwzglednieniem jego wartosci;

. dopuszcza sie roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw budowlanych;
. obowigzuje ochrona akustyczna jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

. linie zabudowy- utrzymanie linii zabudowy budynku zabytkowego dworu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;
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. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,9;

. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 20 %;

. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 40%;

. maksymalna wysokos$¢ zabudowy - ustala sie utrzymanie gabarytéw obiektu zabytkowego, wysokos¢ obiektéw

matej architektury, budynkéw gospodarczych do 6 m, 1 kondygnacja nadziemna;

. geometria dachéw- obowigzuje utrzymanie geometrii dachu obiektu zabytkowego, w pozostatych obiektach

dachy dwuspadowe, kat nachylenia potfaci 20-45 stopni;

. dopuszcza sie stosowanie dachéw naczétkowych, lukarn, gankéw.

1. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie dokonanie podziatu i scaleh nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obstuga komunikacyjna terenu- istniejgca droga dojazdowa na terenie MNU.5, dopuszcza sie potgczenia
komunikacyjne z terenami sgsiednimi.

3. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.

§ 22.

Karta terenéw oznaczonych symbolem PU i numerem wyrézniajacym

. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw

magazyndw, zabudowy ustugowe;.

. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lokalizacja

obiektéw sieci uzbrojenia terenu, obiektéw liniowych, urzadzeh wodnych, tereny infrastruktury technicznej,
zabudowa ustugowa, lokalizacja obiektéw ustugowych, tereny komunikacji, parkingéw, placéw postojowych,
tereny zieleni, tereny wéd powierzchniowych.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

. dopuszcza sie roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw budowlanych;
. dopuszcza sie sytuowanie obiektéw obstugi komunikacji samochodowej (np. myjni samochoddéw, stacji paliw,

obstugi pojazdéw);

. zabudowa moze podlegac rozbiérce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, adaptacjom

i zmianom sposobu uzytkowania budynkdéw i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

. ustala sie zakaz lokalizacji sktadéw otwartych materiatéw sypkich;
. zagospodarowanie terenu dziatki nr 141/46- tereny zieleni, plac zabaw, tereny sportu i rekreac;ji;
. w przypadku lokalizacji funkcji ucigzliwych dla otoczenia, wprowadza sie obowigzek wykonania pasa zieleni

ochronnej na wtasnym terenie o szerokosci 10 m od granic sasiadujgcej zabudowy mieszkalnej oraz
posadowienia ekrandw akustycznych.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

. linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, na terenach oznaczonych symbolem PU - nieprzekraczalna linia

zabudowy w odlegtosci 10 m od terenéw MNU;

. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;
. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 3,6, dla

terenu PU.1-1,0;

. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 70 %;
. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 10 %, dla

terenu PU.1- 30 %;

. maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 15 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie poddasze uzytkowe,

dla terenu PU.1 - do 10 m, do 2 kondygnacji;

. geometria dachéw- dachy dowolne, dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni,

dopuszcza sie dachy ptaskie, stropodachy, dachy o kacie nachylenia potaci do 12 stopni.

1. Dopuszcza sie dokonanie podziatéw i scaleh geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 1000 mkw., minimalna szerokos$¢ frontu dziatki-15,0 m, kat
potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

3. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.

§ 23.
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Karta terendow oznaczonych symbolem RM i numerem wyrézniajacym

. Przeznaczenie terenéw: tereny uzytkowane rolniczo, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych.

. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, lokalizacja

obiektéw i urzadzen sieci uzbrojenia terenu, obiektéw liniowych, urzadzeh wodnych, hydrotechnicznych, tereny
zieleni, tereny wéd powierzchniowych.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

1. dopuszcza sie roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw budowlanych;

2. nalezy zapewnic strefe swobodnego dostepu do wdd publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. dopuszcza sie obiekty i urzadzenia stuzgce produkcji rolniczej, przetwérstwa rolno-spozywczego, budynki
mieszkalne, obiekty ustugowe, agroturystyczne, obiekty matej architektury, sportu i rekreacji, obiekty i
urzgdzen zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza;

4. obowigzuje ochrona akustyczna jak dla terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. zabudowa moze podlegac rozbiérce, odbudowie, remontom, nadbudowie, rozbudowie, przebudowie, zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszczen.

. Parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

. linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;

. maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,4;

. wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 70 %;

. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 20 %;
. maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie poddasze uzytkowe;

. geometria dachdéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 12 do 45 stopni;

. dopuszcza sie lukarny, dachy naczétkowe, ganki.

. Dopuszcza sie podziat i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.

§ 24.
Karta terenéw oznaczonych symbolem R

. Przeznaczenie terenéw: tereny uzytkowane rolniczo, tereny rolnicze.
. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: zabudowa zagrodowa, tereny komunikacji, lokalizacja obiektéw i

urzadzen sieci uzbrojenia terenu, urzadzen wodnych, obiektédw liniowych, hydrotechnicznych, tereny zieleni,
tereny infrastruktury technicznej, tereny dostepu do wéd publicznych, tereny wéd powierzchniowych.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

. dopuszcza sie zalesienia terendw rolniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

. obowigzuje ochrona historycznych nasadzen alejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

. dopuszcza sie roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw budowlanych;

. ha terenach uzytkowanych rolniczo dopuszcza sie obiekty i urzadzenia stuzgce produkc;ji rolniczej, przetworstwa

rolno-spozywczego, budynki mieszkalne, obiekty ustugowe, agroturystyczne, obiekty matej architektury, sportu i
rekreacji, obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza;

. zabudowa moze podlegad rozbidrce, odbudowie, remontom, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz

zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen i budynkéw;

. dopuszcza sie sciezki rowerowe, wytyczenie szlakéw turystycznych, lokalizacje urzadzen turystycznych (np.

parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe, obiekty wystawowe, edukacyjne, Sciezki dydaktyczne, miejsca
widokowe);

. zasady ochrony terenu zabytkéw archeologicznych okresla § 12 planu.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

. hieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z przepisami odrebnymi;

. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;

. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,2;

. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 40 %;

. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 20 %;
. maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie poddasze uzytkowe;
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7. geometria dachéw- dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni;
8. dopuszcza sie dachy naczétkowe, lukarny.
1. Dopuszcza sie dokonanie podziatéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 10 %.

§ 25.
Karta terenéw oznaczonych symbolem KDL

1. Przeznaczenie terenéw: tereny drdg publicznych lokalnych.
2. W liniach rozgraniczajgcych drég KDL ustala sie:
1. zakaz sie realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drég
i zZwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;
2. dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia terenu;
3. utrzymuje sie istniejace zjazdy z terendw.
3. Minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ 12,0 m, dopuszcza sie odstepstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz:
1. dla terenéw zabudowanych - 8,0 m od krawedzi jezdni;
2. poza terenami zabudowanymi - 20,0 m od krawedzi jezdni;
3. zgodnie z rysunkiem planu;
4. na terenach zainwestowanych dopuszcza sie usytuowanie obiektéw w nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy.
5. Dopuszcza sie korekty linii rozgraniczajgcych drogi oraz niezbedne korekty przebiegu drogi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 10 %.

§ 26.
Karta terenéw oznaczonych symbolem KDD i numerem wyrézniajacym

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych dojazdowych.
2. W liniach rozgraniczajgcych drég KDD ustala sie:
1. zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drég
i zZwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;
2. dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. utrzymuje sie istniejace zjazdy z terenéw.
3. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 10 %.

§ 27.
Karta terenéw oznaczonych symbolem KDW i numerem wyrézniajacym

1. Przeznaczenie terenéw: tereny drég wewnetrznych, drég dojazdowych na terenach rolnych i leSnych, ciggéw
pieszo-jezdnych wydzielone geodezyjnie.
2. W liniach rozgraniczajacych drég KDW ustala sie:
1. zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drég
i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;
2. dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu.
3. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 10 %.

§ 28.
Karta terenéw oznaczonych symbolem TK

1. Przeznaczenie terenéw: tereny linii kolejowej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tereny infrastruktury technicznej, komunikacji, lokalizacja obiektéw
ustugowych, tereny zieleni, lokalizacje obiektéw i urzadzen sieci uzbrojenia terenu, obiektéw liniowych, tras
(Sciezek) rowerowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw:
1. zagospodarowanie terenu infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. dopuszcza sie budowy, przebudowy, remonty, rozbiérki obiektéw, urzadzen i instalacji, adaptacje obiektéw
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istniejgcych, zmiany przeznaczenia obiektdw i pomieszczen;
3. dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe, lokalizacje budynkéw mieszkalnych;
4. nie ustanawia sie stref ochronnych;
5. nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

zasada kontekstu, w nawigzaniu do obiektéw istniejacych;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 2,5;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 80 %;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 10 %;

maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 12 m, do 3 kondygnacji, dopuszcza sie poddasze uzytkowe;

geometria dachéw- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni;

. dopuszcza sie dachy mansardowe, naczétkowe, lukarny.

2. Dopuszcza sie zmiany linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie dokonanie podziatéw i scalen geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie wydzielenie nieruchomosci w zwigzku z wydzieleniem wiasnosci obiektéw i lokali, wydzieleniem
uktadéw komunikacyjnych, zmiang funkcji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.

§ 29.
Karta terenéw oznaczonych symbolem ZC

© Nk WwWN &

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni, dawny cmentarz.

1. Dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu: tereny zieleni urzgdzonej, lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia terenu, obiektéw matej architektury, urzadzen budowlanych, tereny komunikacji,
lokalizacja budynkéw zwigzanych z funkcjg wiodacg (kaplice, budynki gospodarcze, obiekty tymczasowe itp.).

2. Strefy 150 m i 50 m od granic cmentarza okreslajg przepisy odrebne.

3. Dopuszcza sie dokonanie podziatéw i scalef nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obszaru cmentarza w granicach nieruchomosci;

2. ustala sie ochrone uksztattowania terenu;

3. obowigzuje ochrona historycznego uktadu pochéwkdéw, zachowanych nagrobkéw, urzgdzen budowlanych,
zieleni wysokiej.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

. nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z przepisami odrebnymi;

. maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m, 1 kondygnacja, dopuszcza sie poddasze uzytkowe;

. dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20 do 45 stopni;

. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;

. maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,9;

. wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 60 %;

. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 25 %.
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1. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 1 %.

§ 30.
Karta terenéw oznaczonych symbolem ZL

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zieleni, lasy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenéw:

1. tereny komunikacji, lokalizacja obiektéw matej architektury, urzgdzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia
terenu, obiektéw liniowych, urzadzeh wodnych, tereny infrastruktury technicznej;

2. lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych gospodarki lesnej, zabudowy zagrodowej;

3. zabudowa moze podlegac rozbidérce, odbudowie, remontom, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen i budynkéw;

4. dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen turystycznych (np. parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe, obiekty
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wystawowe, edukacyjne, sciezki dydaktyczne, miejsca widokowe);

5. na terenach przylegajacych do drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje parkingéw, placéw postojowych z
urzadzeniami technicznymi, obiektami obstugi ruchu turystycznego i podréznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z przepisami odrebnymi;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,9;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 25%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje, dopuszcza sie poddasze uzytkowe;

dachy strome, dwuspadowe, kat nachylenia potaci 20 do 45 stopni.

Dopuszcza sie dokonanie podziatéw i scalef nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 10 %.
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§ 31.
Karta terenéw oznaczonych symbolem ZP.1

1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzonej, tereny zabytkowego zatozenia parkowego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenéw:

1. lokalizacja obiektéw matej architektury, obiektéw ustugowych, tereny komunikacji, obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, obiektéw liniowych, urzadzen wodnych;
2. tereny wod powierzchniowych, sportu, rekreacji, lokalizacja parkingow.
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
. nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z przepisami odrebnymi;
. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;
. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,6;
. wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 20 %;
. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 60 %;
. maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje, dopuszcza sie poddasze uzytkowe;
. dachy strome, dwuspadowe, kat nachylenia potaci 20 do 50 stopni.
. Dopuszcza sie dokonanie podziatéw i scaleh nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.
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§ 32.
Karta terenu oznaczonego symbolem ZP.2

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, dawny cmentarz ewangelicki.

2. Dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu: lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia
terenu, obiektéw matej architektury, budynkéw gospodarczych, ustugowych, urzagdzen budowlanych, tereny
komunikaciji.

3. Strefy 150 m i 50 m od granic cmentarza okreslaja przepisy odrebne. Obowigzujg ograniczenia dotyczgce funkgji
zabudowy oraz zaopatrzenia w wodg do picia i potrzeb gospodarczych wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Dopuszcza sie dokonanie podziatéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzuje ochrona zachowanych nagrobkéw, urzadzen
budowlanych, zieleni wysokiej.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

. hieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z przepisami odrebnymi;

. maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m, 1 kondygnacja, dopuszcza sie poddasze uzytkowe;

. dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20 do 45 stopni;

. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;

. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 30 %;

. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 30 %.
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1. Ustalenia dotyczace stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.
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Dziat Il
Ustalenia koncowe

§ 33.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Dzwierzuty.

Przewodniczacy Rady Gminy
Arkadiusz Aleksander Nosek

Zatacznik nr 2
do Uchwaty Rady Gminy DZwierzuty Nr XXXV/302/18
z dnia 12 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Popowa Wola

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Gminy DZwierzuty, rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga numer 1 w wykazie uwag nieuwzglednionych, data wptywu 21.09.2017 r. w czesci dotyczacej granic
GZWP 213 Olsztyn pozostaje nieuwzgledniona.

2. Uwaga numer 2 w wykazie uwag nieuwzglednionych, data wptywu 27.09.2017 r. w czesci 1 i 2 pozostaje
nieuwzgledniona.

3. Uwaga numer 3 w wykazie uwag nieuwzglednionych, data wptywu 10.10.2017 r. w czesci 6 pozostaje
nieuwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy
Arkadiusz Aleksander Nosek

Zatacznik nr 3
do Uchwaty Rady Gminy Dzwierzuty Nr XXXV/302/18
z dnia 12 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Popowa Wola inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych
gminy Dzwierzuty oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy DZwierzuty, rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Popowa Wola, beda
realizowane zgodnie z obowigzujgcym Planem Rozwoju Lokalnego Gminy DZzwierzuty, przyjetymi przez gmine
zadaniami inwestycyjnymi i programami inwestycji wieloletnich.
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2. Inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy beda finansowane na nastepujgcych zasadach:

- finansowanie z budzetu gminy,

- wykorzystanie srodkéw z funduszy ochrony srodowiska,

- finansowane ze Srodkdéw innych instytucji i funduszy UE,

- w ramach programéw inwestycyjnych krajowych i miedzynarodowych,
- finansowanie w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

- finansowanie z innych Zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczagcy Rady Gminy
Arkadiusz Aleksander Nosek

Dzwierzuty 12.01.2018 r.

Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Gminy DZwierzuty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Popowa Wola

Uzasadnienie do uchwaty sporzagdzono na podstawie par. 12 ust. 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr.164, poz.1587, z dnia 19 wrzesnia 2003 r.) oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.).

I. Uzasadnienie do projektu uchwaty na podstawie par. 12 ust. 19 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr.164, poz.1587, z dnia 19 wrzesnia 2003 r.)

1. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z Uchwatg Nr X1/80/15 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 28
pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Popowa Wola.

2. Materiaty planistyczne sporzgdzone na podstawie przepiséw odrebnych, wykorzystywane na potrzeby projektu
planu byly aktualne na dzien przystgpienia do sporzgdzania projektu planu.

3. Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byty aktualne na dzien
przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

4. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Wykonano kolejno czynnosci ustalone w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
miedzy innymi:

o zamieszczono ogtoszenie w prasie 0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzania zmiany planu i
procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko okreslajac termin sktadania wnioskéw,

» zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu miejscowego,

o sporzadzono prognoze skutkéw finansowych ustalen projektu planu,

o sporzadzono prognoze oddziatywania projektu planu na srodowisko,

o uzyskano opinie i uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i procedurg strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w
ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

o wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien,

o nie zachodzita potrzeba uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nierolne i nielesne,

o nie zachodzita potrzeba uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych klasy Ill na cele nierolne,

o projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko wytozono do publicznego wgladu,
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o zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

= W wyznaczonym terminie do projektu planu miejscowego ztozono uwagi,

o W wyznaczonym terminie rozpatrzono uwagi,

o wprowadzono zmiany do projektu wynikajgce z rozpatrzenia uwag,

o w zakresie niezbednym ponowiono uzgodnienia,

o projekt planu miejscowego z wykazem uwag nieuwzglednionych zostat przekazany Radzie Gminy DZzwierzuty.

6. Projekt zmiany planu wykonano nie naruszajgc ustaleh obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy DZwierzuty.

7. Projekt planu zostat sporzadzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia zawodowe.

8. Wykonanie czynnosci okreSlonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych zgodnie z par.12 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego.

9. Wykonano procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

10. W projekcie planu nie wyznacza sie granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu art. 15 i 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
prognozuje sie naktadéw na dokonanie przez Gmine zakupu nieruchomosci oraz dokonania podziatéw i scalen
nieruchomosci.

11. W projekcie zmiany planu miejscowego nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadanh wtasnych gminy.

Il. Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.)

1. Sposdb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt zmiany planu uwzglednia wymagania okreslone w art. 1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):

- wymagania tadu przestrzennego poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny, linii zabudowy, przeznaczenia
terenéw, wskaznikéw zagospodarowania terendw, parametréw ksztattowania zabudowy, stosowanych materiatéw
budowlanych ograniczeh w zagospodarowaniu terenéw, zakazéw, nakazéw,

- walory architektoniczne i krajobrazowe: sporzadzony plan miejscowy okresla zasady zagospodarowabia terenéw
ksztattujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru i otoczenia,

- wymagania ochrony Srodowiska, gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i leSnych: uwzgledniono
poprzez ustalenie zasad ochrony gruntéw, powietrza, wdéd, zieleni, laséw, terendw rozlewisk, terenéw podmoktych.
Plan uwzglednia potozenie obszaru w odniesieniu do jednolitych czesci woéd powierzchniowych, zlewni Pregoty i
srodkowej Wisty, potozenie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn. Na potrzeby
projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, z ktérej wynika, ze realizacja planu nie
spowoduje powstania szczegdlnych zagrozeh dla srodowiska a prognozowany wptyw wynikajacy z jego realizacji,
bedzie miat lokalny i dopuszczalny charakter. Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska zostaty okreslone,
zaopiniowane i uzgodnione przez wiasciwe instytucje,

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: okreslono obiekty
zabytkowe ujete w rejestrze zabytkéw i w ewidencji zabytkdw, ustalono zasady ochrony obiektéw zabytkowych,
zabytkowych parkéw i cmentarzy, ustalono zasady realizacji inwestycji, zasady ksztattowania zabudowy z
uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych, ustalono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia: okreslono zasady ochrony srodowiska oraz
ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, zabudowy ustugowe;j,

- walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono uwarunkowania srodowiskowe terenu, istniejace
zagospodarowanie, wyposazenie techniczne, zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane,

. prawo wiasnosci: wyznaczono linie rozgraniczajgce uwzgledniajac granice nieruchomosci, ustalono odpowiednio
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zasady realizacji inwestycji celu publicznego,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z wnioskéw
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, okreslono warunki strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzeh naziemnych,

. potrzeby interesu publicznego: przeznaczono tereny pod ustugi publiczne, tereny sportu i rekreacji, drogi, ciagi
piesze i pieszo-jezdne, parki i tereny zieleni urzadzonej,

. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:okreslono zasady budowy i modernizacji sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji,

W trakcie opracowania projektu zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach, zachowano jawnos¢ i przejrzystoscé
procedur planistycznych. Umozliwiono dostep do dokumentacji planistycznej. Udzielano wyjasnien i przekazywano
informacje o pracach projektowych. Ustalajac przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania uwzgledniono
interesy prywatne i interes publiczny. Rozpatrzono zgtoszone wnioski i uwagi.

Uwzgledniono potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla zaopatrzenia ludnosci. Ustala sie
wykorzystanie istniejacej gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos$¢ i jakos¢ wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Dla wszystkich terendw ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania. Teren objety
planem ma odpowiednig obstuge komunikacyjng. Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na na terenach
przeznaczonych do zainwestowania w dawnych planach miejscowych, na terenach z ustalonymi warunkami
zagospodarowania oraz na nieruchomosciach zabudowanych.

W projekcie planu nie ustala sie linii rozgraniczajacych dla nowych drég i ciggdw pieszo-jezdnych. Struktury
przestrzenne ksztattowane sg z uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Projektowana i istniejgce zabudowa jest lokalizowana w sposéb umozliwiajgcy mieszkahcom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. Istniejgce i proponowane
rozwigzania przestrzenne zapewniajg i utatwiaja przemieszczanie sie pieszych, rowerzystéw oraz korzystajacych z
drég publicznych i wewnetrznych.

Nowa zabudowa jest lokalizowana i planowana na obszarach centrum wsi, o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r.
poz. 141).

Planowana zabudowa uzupetnia zabudowe istniejacg. Obszary planowanego zainwestowania sg w odpowiednim
stopniu przygotowane do zabudowy. Obszary te charakteryzujg sie odpowiednim dostepem do sieci
komunikacyjnej poprzez: drogi publiczne, drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe, mozliwos¢ korzystania z transportu
kolejowego i lotniczego.

Tereny objete zmianami planu i tereny w sasiedztwie wyposazone sg w sieci wodociggowe. Funkcjonuje sprawny,
sprawdzony i bezpieczny system gminnej gospodarki sciekami i odpadami. Teren jest obstugiwany przez
operatordw sieci elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w gaz dla celéw domowych jest realizowane odpowiednio do
zapotrzebowania. Ustugi operatoréw sieci telekomunikacyjnych sg adekwatne dla istniejacej i planowanej
zabudowy.

1. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty Rady Gminy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2.

Rada Gminy Dzwierzuty w biezacej kadencji nie podjeta uchwaty o w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych. W przypadku obowigzujgcego planu miejscowego, uznano, ze jego postanowienia sg nieaktualne w
czesci dotyczacej mozliwosci realizacji planowanych inwestycji i uwzglednienia ztozonych wnioskéw. Wéjt Gminy
DZwierzuty i Rada Gminy DZwierzuty podjeli dziatania, o ktérych mowa w art. 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wéjt Gminy Dzwierzuty wykonat analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzanh z ustaleniami obowigzujgcego studium.
Na tej podstawie ustalono niezbedny zakres prac planistycznych.

1. Wptyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla sporzadzona na
podstawie projektu zmiany planu prognoza jego skutkéw finansowych. Uchwalenie planu nie skutkuje
koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej obcigzajacych budzet gminy ponad kwoty
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juz okreslone w planach rozwoju i planach zadan inwestycyjnych gminy.

Projekt planu nie lokalizuje obiektéw budowlanych, urzadzen technicznych, obiektédw liniowych i nie wprowadza
ustalen, ktérych funkcjonowanie moze powodowad negatywne skutki dla budzetu gminy. Wiekszos¢ zadan
inwestycyjnych gminy wynika z planéw przyjetych w latach poprzednich. Zadania inwestycyjne nalezace do zadan
wtasnych Gminy powinny by¢ skoordynowane z zadaniami realizowanymi przez Powiat Szczytno, Zarzad
Wojew6dztwa oraz inne podmioty. Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji powinna nastepowa¢ w kolejnych
latach, proporcjonalnie do zasiegu inwestycji na wyznaczonych terenach. Projekt planu umozliwia dostep do drogi
publicznej z kazdej nieruchomosci na terenach przeznaczonych pod inwestycje bez obowigzku natychmiastowego
uruchamiania inwestycji drogowych. Infrastruktura sieci energetycznej i gazowej na terenach przeznaczonych do
zainwestowania bedzie budowana zgodnie z warunkami technicznymi operatoréw sieci bez koniecznosci
angazowania Srodkdw budzetu Gminy. Koszty podziatdw, scalen i innych czynnosci zwigzanych z drogami
wewnetrznymi, drogami dojazdowymi na terenach rolnych, ciggami pieszo-jezdnymi nie muszg obcigza¢ budzetu
gminy.

Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza gminy za skutki podejmowanych dziatan planistycznych wynika z ustalen art.
36 i art. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy art. 36 ust. 1, ust. 3 oraz 37 ust. 1
wigzag odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg tylko ze szkodg spowodowang zmiang przeznaczenia terenu.
Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza nie moze by¢ ustalana w wyniku dziatania innych kategorii ustalen planu. W
prognozie nie ustala sie skutkéw finansowych roszczeh wysuwanych na podstawie innych przepiséw i
uwarunkowan np. roszczenh i rekompensat odszkodowawczych na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego, ustawy
prawo ochrony Srodowiska.
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